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TEIL |: BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

Nordlich der Ortslage Klein Hesepe, noérdlich der Gemeindestralle ,Am Tierpark® wird die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wochenend- und Erholungsgebiet erforderlich, um
auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Im Kern soll innerhalb des ,Wo-
chenend- und Erholungsgebietes” eine bisher mit Kiefern bestandene Flache zur Nutzung als
~Campingplatz“ (aufstellen von Zelten, zeitweise Abstellen von Wohnwagen / Wohnmobilen)
als Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz” festge-
setzt werden.

Der Bebauungsplan soll folgende Festsetzungen enthalten:

e Sondergebiet, dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz (SO
camp) geman § 10 BauNVvO

e Sondergebiet, dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Dauercamping“ (SO
pavercamp) g€MAR § 10 BauNVO (Ubernahme aus dem Ursprungsbebauungsplan inkl.
oOrtlicher Anpassung)

e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg” (Ubernahme aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan)

e Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation; Ubernahme aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan)

1.1. Planungsunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung im Mal3stab 1 :1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Gemeinde Geeste, Gemarkung Grof3 Hesepe, Flur 39. Die Planunterlage
wurde vom Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) —
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen -Katasteramt Lingen- zur Verfigung gestellt und wird
dort unter der Antragsbuch Nr. L4-116/2023 gefihrt.

2. LAGE UND GRORE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4 ,Wochenend- und Erholungsge-
biet“ liegt am noérdlichen Randbereich des Gemeindegebietes Geeste, ndrdlich der Ortslage
Klein Hesepe. Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst Teilbereiche des Flurstiicks
27/1 in der Flur 39 nérdlich der Gemeindestralte ,Am Tierpark®.

Die Lage des Anderungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Der Anderungsbereich soll als Sondergebiet,
dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Campingplatz festgesetzt werden. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha. Der Anderungsbereich wird noérdlich und
ostlich durch bereits ausgewiesene Sondergebiete abgegrenzt. Die Siidliche Grenze des An-
derungsbereiches wird durch die Gemeindestrale ,Am Tierpark® und die westliche Grenze
durch einen Wirtschaftsweg markiert. Der Anderungsbereich wurde im Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 4 Uberwiegend als private Grinfliche mit anteiligen Verkehrsflache (Erschlie3ung,
Stellplatzanlage), einer Flache fur Versorgungsanlagen (Trafostation) und einem Sonderge-
biet, dass der Erholung dient (§ 10 BauNVO) festgesetzt. (vgl. Kapitel 3.4).
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Abbildung 1: Luftbild, unmafstablich (NLWKN 2022)

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1.Regionales Raumordnungsprogramm

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
wurde die Flache ohne eine bestimmte Nutzung ausgewiesen. Sie liegt jedoch innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes (G) fur Erholung (3.10 05). Sudlich des Geltungsbereiches verlauft ein re-
gional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren) (3.10 08). Ostlich befindet sich ein Vorrangge-
biet (2) fur Wasserwirtschaft (Hochwasserschutz) (3.11 01) der Ems. Dieser Bereich ist gleich-
zeitig als Vorranggebiet (Z) ,Natur 2000“ (3.4 02) sowie ,Natur und Landschaft (3.3 06) Uber-
lagert. Nordlich und westlich grenzen Vorbehaltsgebiete (G) Wald (3.8 01) an den baurechtlich
durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 gesicherten ,Wochenend- und Erholungsbereich*
ndrdlich des Ortsteiles Klein Hesepe.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Geeste als Standort mit der zentralortlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Geeste werden im RROP 2010 die beson-
dere Entwicklungsaufgabe Tourismus sowie die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flichendeckenden Grundversorgung im erfor-
derlichen Maf3e Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen und fur Geeste
im Besonderen Einrichtungen fur den Tourismus im Rahmen der Bauleitplanung auf der
Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen. Dieser Vorgabe wird mit der vorlie-
genden Planung als touristische Infrastruktur entsprochen.
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Abblldung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnuhgsprogramm des Landkrelses Emsland
(unmalfstablich) (2010)

3.2.Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsranmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland ist der Anderungsbereich
als Wald enthalten. Ostlich liegt das § 30 (ehemals §28a) Biotop ,Am Tierpark“ (27.09_01) mit
einer GroéRe von 0,2 ha. Im LRP 2001 wird das Biotop wie folgt beschrieben:

,NOrdlicher Teil eines kiinstlichen Gewéssers. Der geschlitzte Bereich ist prall gefiillt mit Rau-
hem Hornblatt. Randlich kommen einige gut entwickelte Teichrosen-Bestande hinzu. Réhricht
ist nur als schitterer Saum entwickelt. Vorherrschend ist dabei der Breitblattrige Rohrkolben.
Der sudlich angrenzende grabenartige Abschnitt ist fast vegetationslos, das Westufer ist in die
angrenzenden Garten einbezogen. Im Sudteil kommen nur gepflanzte Teichrosen und Zucht-
formen der Teichrose vor.”

3.3.Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich sowie die umgebenden Flachen sind im aktuellen Flachennutzungs-
plan als Sonderbauflache und hier bereits in Anlehnung an § 10 BauNVO als Sondergebiet,
dass der Erholung dient mit den Zweckbestimmungen Wochenendhausplatz (SOwocn) mit den
zusatzlichen Funktionen Zeltplatz und Spielplatz dargestellt. Umliegend befindet sich Flachen
fur Wald, Gewasser (Hackengraben, Badesee, Teich) und Flachen fir die Landwirtschaft. Am
ostlichen Rand des als SOwoch dargestellten Bereiches liegt ein geschitztes Biotop (GB). So-
mit entspricht die Umnutzung eines Forstes in einen Campingplatzbereich den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.
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Abbildung 3: Auszug aus der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes “Sonderbauflachen
zur Regelung von Tierhaltungsanlagen® mit Neubekanntmachung gem. § 6 Abs. 6 BauGB der
Gemeinde Geeste (unmaf3stablich)
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3.4.Ursprungsbebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 4 ,.Wochenend-und Erho-
lungsqgebiet*

Im Ursprungsbebauungsplan (mit Verfiigung vom 22. Oktober 1971 genehmigt) liegt der An-
derungsbereich zum Uberwiegenden Teil innerhalb einer privaten Griinflache, die in der Ort-
lichkeit mit Kiefern bestockt ist. Neben der Grinflache sind Teilbereiche als Verkehrsflache
(ErschlieBung des nordlich gelegenen Campingplatzes sowie als Stellplatzanlage (P), als Fla-
che fur die Versorgung mit der Zweckbestimmung Trafostation und als ,Sondergebiet Freizeit-
wohnen” (Platze fir Dauercamping, eingeschossige Bauweise, Grundflachenzahl (GRZ) =0,2)
festgesetzt. Parallel zur GemeindestralRe ,Am Tierpark® verlaufend ist im Anderungsbereich
eine ,E-Versorgungsleitung” enthalten, die im Bereich der vorgenannten Versorgungsflache
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert ist. Textliche Festsetzungen und Hinweise
sind nicht enthalten.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Bbauungspan Nr. 4 ,,Wochenend- und Erholungsgebiet” (Ur-
sprungsbebauungsplan)

Nachfolgend wird die Satzung zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 wiedergegeben:

§ 1 Geltungsbereich

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst die innerhalb des im Plan eigetragenen raumlichen
Geltungsbereiches liegenden Grundstucke. Fur ihre bauliche und sonstige Nutzung ist der Be-
bauungsplan mit seinen Festsetzungen fir ein Wochenend--und Erholungsgebiet vom
28.06.1971 mit Begriindung und Uberschlaglicher Kostenberechnung vom 28.06.1971 ver-
bindlich.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

1) Das Plangebiet wird als Wochenendhausgebiet (SW) festgesetzt, in dem unbeschadet
der Absatze 3 und 4 ausschlie3lich Wochenendh&user als Einzelhduser zulassig sind.
(8 1 Abs. 2 Nr. 9 und 8§ 10 Baunutzungsverordnung)

2) Die Wochenendhauser dirfen nicht zu stdndigen Wohnzwecken ausgebaut oder ge-
nutzt werden.

3) Als Nebenanlage (8§ 14 Baunutzungsverordnung) ist je Wochenendhaus und nur in
raumlicher Verbindung mit diesem ein Uberdachter Freisitz zulassig, ebenso je ein
Schwimmbecken.

4) Stellplatze und Garagen sind nur fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf zulassig (siehe § 13 Baunutzungsverordnung); siehe auch § 4 Abs. 3 der Sat-
zung.

§ 3 GrundstiicksgrofRe
Die MindestgroRe der Einzelgrundstiicke muss 600 m2 betragen (8 9 Abs. 1 Nr. 1¢c Bundes-
baugesetz).

§ 4 Mal} der baulichen Nutzung
1) Die Wochenendhéauser sind nur eingeschossig zugelassen und dirfen eine Grundfla-
che von 70 m2 nicht Uberschreiten, sowie eine solche von 40 m2 nicht unterschreiten.
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2) Der nach 8 2 Abs. 3 der Satzung zugelassene Freisitz darf 20 m?2 Grundflache nicht
Uberschreiten. Fir das zuldssige Schwimmbecken betragt das Hochstmaf 30 m2.

3) Wegen der nach § 2 Abs. 4 der Satzung zugelassenen Stellplatze und Garagen wird
auf 8 21a Abs. 3 Baunutzungsverordnung verwiesen.

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die baulichen Anlagen und Nebenanlagen sind innerhalb der im Bauleitplan fest gelegten Bau-
grenzen zu errichten. Das gilt nicht fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bau-
wich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

§ 6 Hohe der baulichen Anlagen
Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens der baulichen Anlagen darf gemessen an der Mitte
des Baukdrpers, nur bis zu 0,5 m Uber der mittleren Gelandehdhe liegen.

§ 7 Anpflanzungen

Der vorhandene Baum-, Strauch- und Heidebestand ist, soweit moglich, zu erhalten. Der
Baum- und Strauchbestand soll erforderlichenfalls durch Anpflanzungen, wobei iberwiegend
heimische Holzer zu wahlen sind, ergénzt werden. Insgesamt muss der Baum- und Strauch-
bestand mind. Y/, der Grundstiicksflache betragen.

§ 8 Baugestaltung
Wegen der Baugestaltung wird nachrichtlich auf die Satzung der Gemeinde vom 28.06.1971
aufgrund der Verordnung tber die Baugestaltung vom 10.11.1956 (RGBI. | S. 938) verwiesen.

§ 9 Die durch die Nutzungsartgrenze eingefasste Flache des Bebauungsplanes im nordwest-
lichen Teil ist als Campingplatz zu nutzen. Der Campingplatzhalter hat die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und die vom Deutschen Fremdenverkehrsverband, Frankfurt/Main,
29.03.1965 herausgegebenen Richtlinien fiir das Campingwesen beziglich Einrichtung und
Betrieb von Campingplatzen zu beachten und zu befolgen.

8§ 10 Innerhalb der im Plan eingetragenen Baugrenzen sind auf dem Campingplatz einge-
schossige Toiletten- und Waschgebaude, sowie die Aufstellung von Mobilwohnheime (Cam-
pingwagen) zulassig.

§ 11 Zwangsmittel

Fur jeden Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gemar 8§ 6 Abs. 2 der Nds. Gemeinde-
verordnung in Verbindung mit den 88 35 bis 37 des Nds. Gesetzes Uber die 6ffentliche Sicher-
heit und Ordnung ein Zwangsgeld bis zu 500,-- DM bzw. Ersatzvornahme auf Kosten des
Pflichtigen angedroht. Eine Verfolgung von Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 156 des Bundesge-
setzes bleibt hiervon unberuhrt.

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung mit Bebauungsplan tritt mit dem Tage in Kraft, an dem die Genehmigung sowie
Ort und Zeit der Auslegung bekanntgegeben werden. Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung
vom 26.03.1968 aul3er Kraft.

Im Rahmen der 1. Anderung (rechtskréftig seit dem 28. Februar 1991) wurde die maximal zu-
lassige Gebaudegrundflache von 70 m2 auf 105 m2 fur den Geltungsbereich erhéht.
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4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
4.1.Standortbegriindung

Im Kern soll ein bisher als private Grinflache nebst Verkehrsflachen (ErschlieRung und Stell-
platzanlage) ausgewiesener Bereich als Sondergebiet, dass der Erholung dient mit der Zweck-
bestimmung ,Campingplatz* festgesetzt werden. Fir die Umnutzung des durch einen Kiefern-
bestand gepragten Bereiches ist neben dieser Bauleitplanung die Stellung eines Waldum-
wandlungsantrages notwendig. In diesem Zusammenhang ist es vom Vorhabentrager jedoch
vorgesehen, den noch vorhandenen Baumbestand zu erhalten. Es soll lediglich Totholz ent-
fernt werden kénnen. Hiermit soll der bestehenden Nachfrage nach Standplatzen zum ,Cam-
pen“ in attraktiver Lage nachgekommen werden. Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt
eine stadtebaulich sinnvolle Anderung, um so auch der Nachfrage nach einem zweckmaRigen
Angebot fur Touristen nachzukommen.

Besonders wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind von dieser Anderung nicht betroffen,
da es sich bei dem betroffenen Grundstiick um einen bereits touristisch intensiv in Anspruch
genommenen Bereich handelt (vgl. Kapitel 3.4). Der beabsichtigte Standort ist daher sinnvoll;
alternative Standorte mit einer &hnlich zentralen und verkehrsgtinstigen Lage sowie einer be-
reits jetzt in diesem Mal3e vorhandenen Nutzung in attraktiver Lage stehen im Gemeindegebiet
Geeste nicht zur Verfligung.

Ein anderer als der vorhandene Standort wird deshalb nicht vorgesehen. Die planungsrechtli-

che Absicherung des Standortes ist somit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

4.2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Geeste (Satzung ge-
malf § 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche und
sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung zu schaffen (8 1 BauGB). Er enthdlt die hierfur erforderlichen rechtsverbindlichen
Festsetzungen und bildet die Grundlage fir weitere Malinahmen zur Sicherung und Durchfiih-
rung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

4 .3.Planerfordernis / Planinhalt

Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden/Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermoég-
lichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet,
aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Anlass fir die Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wo-
chenend- und Erholungsgebiet” ist die Umnutzung einer ausgewiesenen privaten Grinflache
als Sondergebiet, das der Erholung dient mit Zweckbestimmung Campingplatz. Der Ande-
rungsbereich befindet sich zentral innerhalb des Wochenend- und Erholungsgebietes. Mit der
nunmehr Uberplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Anpassung an die ohnehin
schon vorherrschenden Nutzungen.

Der durch diese Anderung betroffene Wald wird an anderer Stelle neu aufgeforstet (Waldum-
wandlungsantrag). Um die Flache jedoch weiterhin zu beschatten, soll der vorhandene Baum-
bestand erhalten bleiben. Weitere besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von
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dieser Anderung nicht betroffen. Auch FFH-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kapi-
tel 5.2: Belange des Naturschutzes). Die planungsrechtliche Anderung ist somit mit einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Anderungsbereich dieser Bauleitplanung besitzt eine GroRe von ca. 1,6 ha und beinhaltet
im Kern die nachfolgenden Festsetzungen:

e Sondergebiet, dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz (SO
Camp) gemaB § 10 BauNVvVO

e Sondergebiet, dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Dauercamping” (SO
pavercamp) gemar § 10 BauNVO (Ubernahme aus dem Ursprungsbebauungsplan)

e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg” (Ubernahme aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan inkl. drtlicher Anpassung)

e Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation; Ubernahme aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan)

5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwa-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bertcksichtigen sind. In die Abwa-
gung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel” und ,Eingriffsregelung” nach § la
Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1.Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)
5.1.1. Immissionen aus Gewerbe

Es liegen keine stérenden Betriebe vor. Die Nutzungen sind auf der Basis des Ursprungsbe-
bauungsplanes Nr. 4 bereits grundsatzlich zulassig.

5.1.2. Immissionen aus der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen - Gilleausbringung

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Giille hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen
(Gulleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
sondere im landlich strukturierten Raum ublicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

5.2.Belange des Naturschutzes

Eingriffsregelung

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 13



Gemeinde Geeste 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wochenend- und Erholungsgebiet*
Ortsteil Klein Hesepe Begriindung mit Umweltbericht

BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind gem. 8 15
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden. Der Geltungsbereich ist derzeit durch als mit Uber-
wiegend Kiefern bestockter Bereich anzusprechen. Daher wurde durch die Untere Natur-
schutzbehotrde im Rahmen erster Vorgesprache ein Waldumwandlungsantrag gefordert. Pla-
nungsrechtlich sind durch den Ursprungsbebauungsplan anteilig bereits Verkehrsflachen (Er-
schlieBung, Stelllatzanlage), Versorgungsflaichen (Trafostation) und Sondergebiete) festge-
setzt worden.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Geeste zu der Uberzeu-
gung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 4 verzichtet werden misste. Im vorliegenden Fall ist die
kuinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff (Waldersatz) in Natur und Landschaft zu verwirkli-
chen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend
seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu bertcksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hier-
Uber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwégung zu entscheiden.

Aus der Gegentuberstellung des Bestandswertes von 12.741 Werteinheiten (WE) und des Pla-
nungswertes von 25.416 WE geht unter Berlicksichtigung des Waldersatzes rechnerisch ein
Kompensationsuberschuss von 12.675 WE hervor, der fur zukinftige Bauvorhaben in An-
spruch genommen werden kann.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird verzichtet, da des-
sen Inhalte vollumféanglich in den Umweltbericht (Teil 1l zu dieser Begriindung) aufgenommen
wurden.

MinimierungsmalRnahme / Sichtschutz

Neben dem Erhalt des Baumbestandes ist entlang der westlichen, stidlichen und &stlichen
Grenze zur Einfassung des Anderungsbereiches (Sichtschutz, MinimierungsmafRnahme) eine
bis zu 15 m breite Pflanzflache mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen
(vgl. TF 2) und dauerhaft zu erhalten.

In der hierzu festgesetzten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25a BauGB sind nach-
folgende heimische und standortgerechte Straucher (Ls) und Baume (Lb) zu pflanzen.

Eberesche Sorbus aucuparia (Lb)
Feldahorn Acer campestre (Ls)
Hainbuche Carpinus betulus (Ls)
Hasel Corylus avellana (Ls)
Hunds- Rose Rosa canina (Ls)
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii (Ls)
Ohrweide Salix aurita (Ls)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (Ls)
Pflanzmaterial:

2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten

Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehédrde des
Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert werden.
Artenschutz
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Im Rahmen eines Ortstermins am Marz 2023 wurde das Hohlenpotenzial des Bestandes er-
fasst. Unter Berticksichtigung der Aussage des Vorhabentrdgers zum Erhalt des wertgeben-
den Baumbestandes, ist der folgender Hinweis zum Artenschutz aufzunehmen. Dementspre-
chend kann auf methodische Erfassungen zu Brutvégeln und der Fledermausfauna verzichtet
werden.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

o Vermeidungsmaflnahme V1: Zur Vermeidung baubedingter Tdétungen  oder
Verletzungen von Geholzbrutern unterschiedlicher Strukturen ist es gemaf § 39 Abs. 5
Satz1l Nr.2 BNatSchG verboten, Baume, die auflerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September zu roden oder auf den Stock zu setzen. Evtl. notwendige Fall- und
Rodungsarbeiten durfen daher nur auRerhalb dieser Zeit durchgefihrt werden.
Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&dumen.

¢ VermeidungsmaRnahme V2: Der Gehoélzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche
Ausmal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu erhalten.

¢ VermeidungsmaRnahme V3: Vor Rodungs- oder Schnittmalinahmen innerhalb der
Brutzeit (nur in Ausnahmefallen) ist zu prufen, ob sich in den jeweiligen Geholzen
besetzte Vogelnester befinden. Beim Vorkommen besetzter Vogelnester ist mit den
MaRnahmen abzuwarten, bis die Nester verlassen werden. Die Uberpriifungen sind
durch entsprechend fachkundige Personen z.B. in Form einer Okologischen
Baubegleitung durchzufiihren.

Uberplanung von Wirtschaftswald:

Durch die MalRnahme werden ca. 1,2 ha Wirtschaftswald (Kiefernbestand mit ,Erholungsnut-
zung“ bzw. als Grinflache im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt) Giberplant. Der Flachen-
wert ergibt sich aus dem Geltungsbereich dieser Bauleitplanung (ca. 1,63 ha) abziiglich der
im Ursprungsbebauungsplan bereits festgesetzten Verkehrsflachen (ErschlieBung = 0,15 ha,
Stellplatzanlage = 0,14 ha), Versorgungsflache (ca. 0,04 ha) und einem Sondergebiet
(ca. 0,1 ha).

Nach dem Niederséchsischen Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
ist die Umwandlung nach 8 8 zu genehmigen, soweit sie Belangen der Allgemeinheit dient.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wochenend- und Erholungsgebiet* steht im all-
gemeinen offentlichen Interesse der Birger*sinnen der Gemeinde Geeste, denn hierdurch wird
das Wochenend- und Erholungsgebiet” im Ortsteil Klein Hesepe gestarkt und mafvoll weiter-
entwickelt. Die Gemeinde Geeste als Arbeits- und Erholungsort wird gestarkt.

Eine Waldumwandlung kann nur mit der Auflage einer Ausgleichs- und/oder Ersatzaufforstung
genehmigt werden. Die Genehmigung kann auch mit anderen Auflagen versehen oder befris-
tet werden. Im Fall der Befristung ist durch Auflage die spatere Wiederaufforstung anzuordnen.

Hieraus lasst sich die Notwendigkeit einer Ersatzaufforstungsmaflnahme ableiten. Da die Leis-
tungsfahigkeit des betroffenen Waldbestandes mittelfristig wieder erreicht werden soll, wird
eine Neuaufforstung im Sinne der potenziell natirlichen Vegetation mit ausschlie3lich heimi-
schen Laubbaumarten im Kompensationsverhdltnis 1:1 vorgesehen (vgl. Bewertung der
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Waldfunktion im Kapitel 2.b.1 in Teil Il ,Umweltbericht®). Hieraus lasst sich ein Flachenbedarf
von 1,2 ha ableiten.

Das Verhaltnis 1:1 wird zugrunde gelegt, da der pragende Baumbestand erhalten bleiben soll,
aufgrund der hinzukommenden Erholungsnutzung die Waldfunktionen jedoch kompensiert
werden missen. Die 1,2 ha werden auf dem Flurstiick 20 (Gemarkung Grol3 Hesepe, Flur 47)
erbracht. Details zur Herstellung der Ersatzaufforstung sind dem Kapitel 2.c.2 zu entnehmen
(Teil Il ,Umweltbericht®).
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Abbildung 6: Lage des Waldersatzes auf der Basis in Lufbildausschnittes, unmalds
(NLWKN 2023)
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Bodenschutz

Im Geltungsbereich liegt am studostlichen Punkt eine Bohrung. Es handelt sich um die Bohrung
»,Hakengraben BRAN 102“ (3438394,47; 5834891,47) mit einer Tiefe von 1,0 m (Kartierboh-
rung). Altlasten sind fir den Anderungsbereich nicht verzeichnet. Auf der Basis einer aktuellen
Abfrage (April 2023) des NIBIS-Kartenserver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#) des Landes-
amtes flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG 2022), ,Suchraume fur schutzwirdige B6-
den“im Mal3stab 1:50.000, liegt das Plangebiet nicht innerhalb einer entsprechenden Flachen-
darstellung (z.B. Boden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung, besonderen Standortei-
genschaften, hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit, seltene Bdden 0.4.).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden jedoch auf Hinweise zu Mal3nahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen hingewiesen.

¢ Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgema-
3en Verwertung zuzufuhren.

e Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfuh-
rung von Bauvorhaben).

o Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschrdnken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.

¢ Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung und Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemali
DIN 19731). AuRRerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft ver-
mieden werden.

o Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Natura-2000-Gebiete
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Abbilduhg 7:“ Umliegende Schutzgebiete, unmaRstablich (f\lLWKN 2023)
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Im Anderungsbereich gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Anderungs-
bereiches vorhanden. Gebiete des Europaischen Okologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10
Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am nachsten zum
Anderungsbereich gelegene Gebiet befindet sich 6stlich in rund 440 m Entfernung. Es handelt
sich hierbei um das FFH-Gebiet ,Ems* (2809-331).

5.3.Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann uber die bestehenden Einrichtungen/Leitungen innerhalb des
Wochenend- und Erholungsgebietes erfolgen.

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen StraRen
werden geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden friihzeitig zur Ge-
wabhrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieRung des Plangebiets benachrichtigt.

Bei der Durchfiihrung von MaRhahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind die einschlagigen Richtlinien zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu
beachten. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass alle Arbeiten in der Nahe von Versor-
gungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Annaherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Zu-
dem wird auf das Dokument GW 315 ,Hinweise fir MalRnahmen zum Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten® verwiesen Eine Nichtbeachtung kann zu Schéden an Versor-
gungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fihren.

Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten und nicht zu Uber-
bauen. Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Geholze
zuldssig. In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterir-
dische Leitungen und Kanale* verwiesen.

Fur die Entfernung, Anderung und Neuerstellung von Hausanschlussleitungen sind die jewei-

ligen Grundstiickseigentiimer verantwortlich. Die Anderung dieser Anlagen erfolgt auf Antrag.
Hierbei gelten ebenso die gesetzlichen Bestimmungen.

5.3.1. Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorqung

Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Trink- und Abwasser-
verband (TAV) ,Bourtanger Moor“ angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen in der Ge-
meindestrale ,Am Tierpark®. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des
Wochenend- und Erholungsgebietes ein Schmutzwasser-Freigefallekanal und eine Trinkwas-
serhauptleitung des TAV befinden. Diese Anlagen Inklusive der dazugehérigen Schachte und
Armaturen dirfen nicht Gberbaut werden. Ein ausreichender Sicherheitsabstand ist einzuhal-
ten.
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5.3.2. Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Gber das Netz der zustdndigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

5.3.3. Oberflachenentwéasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt wie auch jetzt schon durch eine Verrieselung tber den
belebten Oberboden. Es werden keine neuen oder zuséatzlichen Flachen versiegelt. Durch die
Herausnahme der Stellplatzanlage erfolgt rechnerisch eine Entsiegelung durch diese Ande-
rungsplanung. Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewdasser zweiter Ordnung
(z.B. Hakengraben) zugefiihrt werden, wird hierfur friihzeitig unter Beteiligung des Verbandes
gemal § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis beantragt.

5.3.4. Abfallentsorqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Den Belangen der Ver- und Entsorgung wird entsprochen. Die bestehende ErschlielBung kann
ordnungsgemal (ohne Rickwartsfahren) von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden.

5.3.5. Loschwasserversorqund, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in 8 36 NBrandSchG eingerdumten Verordnungserméchtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist bei der Ermittlung des
erforderlichen Loschwasserbedarfs fir bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte flr den
Ldschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) abzustellen. Danach ist bei einer groRen Gefahr der Brandausbreitung in der Spalte
N < 3 ein Léschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/min. (96 m3/h) fir mind. zwei Stunden
vorzuhalten. Innerhalb des Wochenend- und Erholungsgebietes wurde die Loschwasserver-
sorgung erganzend zu den vorhandenen Hydranten des Wasserverbandes zusatzlich durch
geeignete Léschwasserentnahmestellen in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unte-
ren Brandschutzbehérde sichergestellt (z.B. diverse Teiche). Der Abstand der einzelnen Hyd-
ranten von den Geb&uden sollen den Abstandswert von 150 m nicht tiberschreiten. Die Zuwe-
gung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr wurden zudem gemaf 88 1 und 2
der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) hergestellt.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Trink- und Abwasserverband (TAV) ,Bourtanger Moor*
ist nicht fur die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasserversor-
gung nicht durch den Wasserverband gewahrleistet. Der Léschwasserbedarf ist von den ent-
sprechenden Stellen (Brandschutz) zu prifen, auf Anfrage kbnnen Angaben zur Leistungsfa-
higkeit des Trinkwassernetzes gemacht werden. Im Bedarfsfall konnen die vorhandenen Hyd-
ranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405
~Bereitstellung von Loschwasser durch die ortliche Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermei-
dung von Beeintrachtigungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Léschwasserentnah-
men“ und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346, ,Feuerwehrwesen - Mobile
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Systemtrenner 8-FW* genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleistet
bleiben und es dirfen keine Risiken (z.B. Druckerh6hungspumpen etc.), die den Bestand der
Wasserverteilungsanlagen und die Qualitét des Trinkwassers geféahrden eingegangen wer-
den.

Hinweis: Der DVGW beschrénkt sich auf die Darstellung der technischen Mdglichkeiten. Es
begrindet keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserversor-
gern (W400-1).

Erganzend wird darauf verwiesen, dass bei der Einteilung der Platze die Camping- und Wo-
chenendplatzverordnung zu beachten ist.

5.4.Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird das bestehende Wochenend- und Erholungsgebiet
malfdvoll um einen Bereich mit der Zweckbestimmung Campingplatz erweitert. Erhebliche Wir-
kungen auf die Infrastruktur im Gemeindegebiet kénnen nicht herausgestellt werden. Es ist
eine verbesserte Auslastung der vorhandenen Infrastruktur méglich.

5.5.Belange der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Im naheren Umfeld, insbesondere noérdlich und ostlich zum Planbereich, befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen
zu erfolgen (z.B. Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und
nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird
davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange
der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegen-
seitiger Ricksichtnahme mdglich ist.

5.6.Belange des Verkehrs

Neue Hauptverkehrsstrallen werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die ver-
kehrstechnische Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz erfolgt tber die bereits beste-
henden GemeindestralRe ,Am Tierpark® Uber die zudem ein Uberregionaler Wanderweg ver-
lauft. Die Uberregionale Anbindung erfolgt Giber die Meppener Stral3e (L48).

5.7.Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsbereiches sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologi-
sche Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht ge-
klart werden. Es ist jedoch auch keine Anderung der Bodenverhéltnisse vorgesehen. Sollten
dennoch archéologische Funde gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denk-
malbehotrde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die
archaologischen Funde und die Fundstelle sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
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nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
des Nds. Denkmalschutzgesetzes) (siehe auch Kapitel 3.4.3, Hinweis Nr. 2).

5.8.Belange der Bundeswehr

Kampfmittel
Die Flache ist bereits stark versiegelt. Es kann deshalb im Plangebiet davon ausgegangen

werden, dass auch auf den Flachen des Anderungsbereiches von einer Baugrundsicherheit in
Bezug auf Kampfmittel auszugehen ist. Zudem sind keine Erdarbeiten vorgesehen, da die
bestehende Flache als Zeltplatz / Stellflache fur Wohnmobile / Wohnwagen genutzt soll. Soll-
ten dennoch Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umge-
hend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benachrichtigen.

5.9.Belange des Klimaschutz

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksich-
tigen. Da lediglich ein Sondergebiet, dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Cam-
pingplatz festgesetzt wird und sich hierdurch der Versiegelungsgrad nicht verandert, kann auf
weitergehende Ausfiihrungen verzichtet werden.

6. FESTSETZUNGEN DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
. WOCHENEND- UND ERHOLUNGSGEBIET*

Die Begrundungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausfiihrungen. Im Kern wird als Ersatz fiir die im Ursprungsbebauungsplan fest-
gesetzte Griunflache ein Sondergebiet, dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung
Campingplatz (SO camp) geman § 10 BauNVO festgesetzt. Ergédnzend werden ein Sonderge-
biet, dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Dauercamping” (SO pavercamp) gEMANR
§ 10 BauNVO, dass von Westen mit einem schmalen Streifen in den Geltungsbereich hinein-
ragt Ubernommen und den Ortlichen Gegebenheiten mafdvoll angepasst, die Versorgungsfla-
che (Trafostation) sowie ein Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg” aus
dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen.

6.1.Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsqgebot

Neben dem Erhalt des Baumbestandes ist entlang der westlichen, stidlichen und 6stlichen
Grenze zur Einfassung des Anderungsbereiches (Sichtschutz, MinimierungsmafRnahme) eine
bis zu 15 m breite Pflanzflache mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen
(vgl. TF 2) und dauerhaft zu erhalten.

6.2.Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg“ wurden aus dem Ursprungs-
bebauungsplan tibernommen und dient der Erschlielung der nérdlich angrenzenden Sonder-
gebiete, die der Erholung dienen unterschiedlicher Zweckbestimmungen.
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6.3.Flache fur die Versorgung

Die Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung , Trafostation® wurde aus dem
Ursprungsbebauungsplan tibernommen und dient der Sicherung der Stromversorgung.

6.4.Textliche Festsetzungen (TF)

6.4.1. Artder baulichen Nutzung im Sondergebiet, das der Erholung dient mit
der Zweckbestimmung Campingplatzgemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m
8§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO

1. Innerhalb des Sondergebietes, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,,Cam-
pingplatz® (SO camp) sind folgende Nutzungen zulassig:

- das zeitweise Aufstellen von Zelten
- das zeitweise Abstellen von Wohnmobilen und Wohnwagen

Der Baumbestand ist zu erhalten. Abgangige Baume kénnen entnommen werden. Als Ersatz
sind je 10 cm Stammdurchmesser des entnommenen Baumes ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum entsprechend der nachfolgenden Liste innerhalb des ,Wochenend- und Er-
holungsgebietes” (Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes) zu pflanzen.

Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia spec. (Linde)

Obstbaume (historische Sorten)

2. Innerhalb des Sondergebietes, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Dauer-
camping® (SO pavercamp) Sind folgende Nutzungen zulassig:

- Einrichtung und Betrieb von Dauercampingplatzen fir Wohnwagen und Mobilheime mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,2 und einer eingeschossigen Bauweise (Sicherung der in
den Geltungsbereich hineinreichenden Stellplatze des Ursprungsbebauungsplanes inkl. ortli-
cher ANpassung).

6.4.2. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemadl §9 Abs.1 Nr.20 i.V.m.
Nr. 25a BauGB

In der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a BauGB sind nachfolgende heimi-
sche und standortgerechte Straucher (Ls) und Baume (Lb) zu pflanzen.

Eberesche Sorbus aucuparia (Lb)
Feldahorn Acer campestre (Ls)
Hainbuche Carpinus betulus (Ls)
Hasel Corylus avellana (Ls)
Hunds- Rose Rosa canina (Ls)
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarcKii (Ls)
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Ohrweide Salix aurita (Ls)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (Ls)
Pflanzmaterial:

2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten

Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehdtrde des
Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert werden.

7. HINWEISE

a)

b)

d)

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (BauNVO) in der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), so-
wie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vor-
schriften in der jeweils aktuellen Fassung, kénnen im Rathaus der Gemeinde Geeste,
Fachbereich Planen und Bauen, Am Rathaus 3, wéhrend der Dienststunden eingesehen
werden.

Sollten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohle-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
malf § 14 Abs. 1 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehotrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niederséachsischen Landesamt fir Denk-
malpflege- Referat Archéologie - Stltzpunkt Oldenburg - Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-
2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Telefonnummer der Unteren Denkmal-
schutzbehorde lautet: (05931) 44- 2173 oder (05931) 6605

Sollten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustéandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittel-
beseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Néhe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemanR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

o VermeidungsmalBnahme V1: Zur Vermeidung baubedingter Totungen — oder
Verletzungen von Gehdlzbriatern unterschiedlicher Strukturen ist es gemal § 39 Abs. 5
Satz1l Nr.2 BNatSchG verboten, Baume, die aullerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Gebische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September zu roden oder auf den Stock zu setzen. Evtl. notwendige Fall- und
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Rodungsarbeiten durfen daher nur auRerhalb dieser Zeit durchgefihrt werden.
Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&aumen.

VermeidungsmalRnahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche
Ausmal’ zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu erhalten.

VermeidungsmalRnahme V3: Vor Rodungs- oder SchnittmaRnahmen innerhalb der
Brutzeit (nur in Ausnahmeféllen) ist zu prifen, ob sich in den jeweiligen Gehdlzen
besetzte Vogelnester befinden. Beim Vorkommen besetzter Vogelnester ist mit den
MaRnahmen abzuwarten, bis die Nester verlassen werden. Die Uberpriifungen sind
durch entsprechend fachkundige Personen z.B. in Form einer Okologischen
Baubegleitung durchzufiihren.

f) Emissionen LandesstralRe 48

9)

Von der Landesstral3e 48 (Meppener Stral3e) gehen Emissionen aus. Fir die geplanten
Vorhaben kénnen gegentiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wochenend- und Erholungs-
gebiet", 3. Anderung betroffenen Teilbereiche des (Ursprungs)Bebauungsplanes Nr. 4
"Wochenend- und Erholungsgebiet" treten mit Inkrafttreten des v.g. Bebauungsplanes im
Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung aul3er Kraft.

8. SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBhahmen zur Innen-
entwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Den Ausfiihrungen dieser Begriindung ist zu entnehmen,
dass den vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf die entsprechen-
den Kapitel des Umweltberichtes verwiesen.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 UMWELTBERICHT

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

l.a.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4 ,Wochenend- und Erholungsge-
biet* liegt am ndrdlichen Randbereich des Gemeindegebietes Geeste, nordlich der Ortslage
Klein Hesepe. Die vorliegende Bebauungsplananderung umfasst Teilbereiche des Flur-
stiicks 27/1 in der Flur 39 noérdlich der Gemeindestral’e ,Am Tierpark®.

Die Lage des Anderungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Der Anderungsbereich soll als Sondergebiet,
dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Campingplatz festgesetzt werden. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha. Der Anderungsbereich wird nordlich und
ostlich durch bereits ausgewiesene Sondergebiete abgegrenzt. Die Siidliche Grenze des An-
derungsbereiches wird durch die Gemeindestralte ,Am Tierpark® und die westliche Grenze
durch einen Wirtschaftsweg markiert. Der Anderungsbereich wurde im Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 4 Gberwiegend als private Grinflache mit anteiligen Verkehrsflache (Erschliel3ung,
Stellplatzanlage), einer Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation) und einem Sonderge-
biet, dass der Erholung dient (§ 10 BauNVO) festgesetzt.

1l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Im Kern soll innerhalb des ,Wochenend- und Erholungsgebietes” eine bisher mit Kiefern be-
standene Flache zur Nutzung als ,Campingplatz” (aufstellen von Zelten, zeitweise Abstellen
von Wohnwagen / Wohnmobilen) als Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbe-
stimmung ,Campingplatz“ gem. § 10 BauNVO festgesetzt werden. Weitere Festsetzungen um-
fassen die Ubernahme der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg® und
eine Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation).

1.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Grof3e des gesamten Planbereiches betragt ca. 1,6 ha. Der Bedarf an Grund und Boden
entspricht den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes (Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Privatweg“ und ,Parkplatz®, Flache fur Versorgungsanlagen).

1.b Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beruicksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8 18 Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berilicksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-Larm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf die Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das
Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfiihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung zu bertcksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP2010)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
wurde die Flache ohne eine bestimmte Nutzung ausgewiesen. Sie liegt jedoch innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes (G) fur Erholung (3.10 05). Stdlich des Geltungsbereiches verlauft ein re-
gional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren) (3.10 08). Ostlich befindet sich ein Vorrangge-
biet (Z) fur Wasserwirtschaft (Hochwasserschutz) (3.11 01) der Ems. Dieser Bereich ist gleich-
zeitig als Vorranggebiet (Z) ,Natur 2000“ (3.4 02) sowie ,Natur und Landschaft (3.3 06) Uber-
lagert. Nordlich und westlich grenzen Vorbehaltsgebiete (G) Wald (3.8 01) an den baurechtlich
durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 gesicherten ,Wochenend- und Erholungsbereich*
ndrdlich des Ortsteiles Klein Hesepe.

Landschaftsrahmenplan (LRP 2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland ist der Anderungsbereich
als Wald enthalten. Ostlich liegt das § 30 (ehemals §28a) Biotop ,Am Tierpark* (27.09_01) mit
einer Grof3e von 0,2 ha. Im LRP 2001 wird das Biotop wie folgt beschrieben:

»,Nordlicher Teil eines kiinstlichen Gewdssers. Der geschiitzte Bereich ist prall gefiillt mit Rau-
hem Hornblatt. Randlich kommen einige gut entwickelte Teichrosen-Bestande hinzu. Réhricht
ist nur als schitterer Saum entwickelt. Vorherrschend ist dabei der Breitblattrige Rohrkolben.
Der sudlich angrenzende grabenartige Abschnitt ist fast vegetationslos, das Westufer ist in die
angrenzenden Garten einbezogen. Im Siudteil kommen nur gepflanzte Teichrosen und Zucht-
formen der Teichrose vor.”

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Anderungsbereich sowie die umgebenden Flachen sind im aktuellen
Flachennutzungsplan (siehe 62. Anderung des Flachennutzungsplanes “Sonderbauflachen
zur Regelung von Tierhaltungsanlagen® mit Neubekanntmachung gem. 8 6 Abs. 6 BauGB der
Gemeinde Geeste) als Sonderbauflache und hier bereits in Anlehnung an § 10 BauNVO als
Sondergebiet, dass der Erholung dient mit den Zweckbestimmungen Wochenendhausplatz
(SOwoch) Mit den zusatzlichen Funktionen Zeltplatz und Spielplatz dargestellt. Umliegend
befindet sich Flachen fur Wald, Gewasser (Hackengraben, Badesee, Teich) und Flachen far
die Landwirtschaft. Am 0stlichen Rand des als SOwoch dargesteliten Bereiches liegt ein
geschiitztes Biotop (GB).
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDSAUFNAHME, 2B PROGNOSE,
2C MARNAHMEN, 2D UND 2E ZUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlie@end MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzqut Tiere

Im Rahmen eines Ortstermins am Marz 2023 wurde das Hohlenpotenzial des Bestandes er-
fasst. Unter Berticksichtigung der Aussage des Vorhabentragers zum Erhalt des wertgeben-
den Baumbestandes, sind Hinweis zum Artenschutz aufzunehmen. Dementsprechend kann
auf methodische Erfassungen zu Brutvégeln und der Fledermausfauna verzichtet werden. Un-
ter diesen Gesichtspunkten wurde durch die regionalplan & uvp planungsbiro p. stelzer GmbH
(2023) wurde eine artenschutzrechtliche Prifung in Form einer Potenzialanalyse fir den Gel-
tungsbereich erarbeitet. Die in diesem Gutachten definierten VermeidungsmafRnhahmen wer-
den beachtet.

2.a.2 Schutzqut Pflanzen / Biotope

Der Geltungsbereich ist im Ursprungsbebauungsplan als Griunflache festgesetzt, derzeit in der
Ortlichkeit jedoch als mit iberwiegend Kiefern bestockter Bereich (WZK) anzusprechen. Daher
wurde durch die Untere Naturschutzbehérde im Rahmen erster Vorgesprache ein Waldum-
wandlungsantrag gefordert. Planungsrechtlich sind durch den Ursprungsbebauungsplan dar-
Uber hinaus bereits anteilig Verkehrsflachen (ErschlieBung, Stelllatzanlage), eine Flache fir
Versorgungsanlagen (Trafostation) und ein Sondergebiet, das der Erholung dient mit der
Zweckbestimmung Freizeitwohnen (gem. § 10 BauNVO) festgesetzt worden.

2.a.3 Schutzqut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Flachen-
verlustes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung ne-
gative Auswirkungen. Mit der auf der Flache vorgesehenen bedarfsgerechten Schaffung eines
Sondergebietes, dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Campingplatz (SOcamp)
kann das Wochenend- und Erholungsgebiet Klein Hesepe gestarkt werden. Eine Neuversie-
gelung wird mit dieser Planung nicht initiiert.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch geht Le-
bensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb
ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorlie-
genden Fall die Versiegelung soweit moglich zu reduzieren.
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Ortsteil Klein Hesepe

Versiegelungsgrad COPERNICUS
Farbcode

Klasse
96 -100 % Versiegelungsgrad
91-95 % Versiegelungsgrad
86 -90 % Versiegelungsgrad
81-85 % Versiegelungsgrad
76 -80 % Versiegelungsgrad
71-75 % Versiegelungsgrad
| |86-70 % versiegelungsgrad
61-65 % Versiegelungsgrad
56 -60 % Versiegelungsgrad
51-55 % Versiegelungsgrad
46 -50 % Versiegelungsgrad
41 -45 % Versiegelungsgrad
36 -40 % Versiegelungsgrad
31-35 % Versiegelungsgrad
26 -30 % Versiegelungsgrad
21-25 % Versiegelungsgrad
16 -20 % Versiegelungsgrad
‘ 11-15 % Versiegelungsgrad
6-10 % Versiegelungsgrad
1-5% Versiegelungsgrad
Unversiegelt

Lage des Ande-
rungsbereiches

-
«(-\?}QG ELE

Abbildung 8: COPERNICUS - Bodenversiegelung 2018; in %, unmafstablich (LBEG 2023)
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Abblldung§M|ttIereVerS|egeIung 2021der Gemeinden in Niedersachsen, unmalfstéblich
(LBEG 2023)

Aus den beiden vorangestellten Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im

Plangebiet derzeit gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fur das gesamte Ge-

meindegebiet zwischen 5 und 10 % bewegt.
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2.a.4 Schutzqgut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegentber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Gemal3 § 1a Abs. 2
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Boden-
kunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten in-
nerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung tberplant laut den Daten des LBEG den Bodentyp
,Mittlerer Podsol“ (P3). Im Bereich der ndrdlichen Teilflache ist ein sehr tiefer Podsol-Regosol
(P-Q5) vorzufinden. ,Suchraume fir schutzwirdige Boden“ entsprechend GeoBerichte 8
(Stand: 2019, www.lbeg.niedersachsen.de/download/113/GeoBerichte8.pdf) liegen nicht vor.
Dabei handelt es sich um Boden mit besonderer Erfillung der naturlichen Bodenfunktion und
der Archivfunktion. In Niedersachsen kdénnen dies Boden mit besonderen Standorteigenschaf-
ten, Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit, Béden mit hoher kulturgeschichtlicher
Bedeutung oder seltene Bdden sein. Im Bereich der Flache fur Versorgungsanlagen liegt die
Bohrung ,Hakengraben BRAN 102 (Geologische Kartierung / Kartierbohrung) mit einer Tiefe
von 1,0 m.

Lage des Ande-
rungsbereiches

Abbildu'hg‘ 10: 'Sch‘u‘tzg‘u-t Boden - Bodenkarte (unmafBstablich, LBEG 2023)
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2.a.5 Schutzqut Wasser (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich z&hlt
Wasser zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klima-
tischer Einflussfaktor und landschaftsprdgendes Element sind nachhaltig zu sichern (§ 1
BNatSchG). Entsprechend heil3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Ge-
setzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.” Die Basis fUr die Bearbeitung des Schutzgutes
Wasser sind die ,Hydrologischen Ubersichtskarten® im MafRstab 1:200.000 (HUK 200) u.a. mit
den Themenbereichen ,Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung® und die ,Lage der
Grundwasseroberflache” sowie Informationen des NIBIS® - Kartenservers des Landesamtes
fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG, www.Ibeg.niedersachsen.de). Des Weiteren kon-
nen als Datengrundlage zur Verfugung gestellte Daten des Landkreises Emsland sowie des
NLWKN genannt werden

Grundwasser
Im NIBIS-Kartenserver werden fur das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser ge-

macht;

Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung: mittel

Lage der Grundwasseroberflache: > 12,5 m bis 15,0 m NHN
Gelandeoberkante um die 16,8 m NHN
Grundwasserneubildung: Stufe 4: >150 - 200 mm/a

Stufe 7: >300 — 350 mm/a

-1 Legende
\

"
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Abbildung 11: Schutzpotenzial der Grundwassertuberdeckung (unmalstéblich, LBEG 2023)
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”\ Grundwasserneubildung 1981-2010
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Abbildung 12: Grundwasserneubildung im Jahresmittel der Jahre 1991-2020 (unmafistablich,
LBEG 2023)

\

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bre-
men im Mafstab 1:200.000 ,,Grundwasser -Grundlagen-* wird die Gefahrdung des Grundwas-
sers mit mittel eingestuft.

Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner
Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum
beeintrachtigt ist. Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der bisherigen
Nutzung ,Wochenend- und Erholungsgebiet” beeintrachtigt. Zusatzliche Versiegelungen erge-
ben sich nicht durch diese Bauleitplanung.

Oberflachengewdasser

Sudlich der Gemeindestrale ,Am Tierpark® liegt ein Badegewasser des ,Wochenend- und Er-
holungsgebietes, dass auch entsprechend im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt ist. Sid-
ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ein weiteres kinstliche Gewdasser, dass im
LRP 2001 anteilig als geschiitztes Biotop gem. 8 30 BNatSchG verzeichnet ist (Biotop ,Am
Tierpark® (27.09_01) mit einer GréflRe von 0,2 ha).

2.a.6 Schutzgut Klima/Luft (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750 — 800 mm und
einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine klimatische Wasserbilanz
mit einem mittleren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis
ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima/Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen ist.
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2.a.7 Schutzqut Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal} Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in der Landschaftseinheit 4.2 ,Lingener
Land® und wird wie folgt beschrieben:

,Das Emstal wird beidseitig von Flugsandfeldern begleitet, die von Kiefernforsten eingenom-
men werden. Mit zunehmender Entfernung vom Talrand gehen die Dunenfelder beiderseits in
ebene Talsandflachen Uber.

Den Sudrand der ausgedehnten Talsandflachen markiert ein

WT_\L‘/\ breiter Endmoré&nenrtcken. Zu diesem Endmoranenbogen ge-

horen die ausgedehnten Bereiche des Lingener und Baccumer

‘3 ??/ﬂv .| Waldes. Der natirliche Eichen-Birkenwald und in Randberei-

( 5 chen der natirliche Eichen-Mischwald werden durch Nadel-

DT 7 holzforste ersetzt. Nordlich wird das grol3e Talsandgebiet durch

das Hasetal und das Hahnenmoor, ein sich regenerierendes
Hochmoor, begrenzt.

Vor den tiefgreifenden Meliorationen der 60er und 70er Jahre
war dieser Bereich durch grundwassernahe Béden gepragt
(Gleybdden und Niedermoore). Entsprechend herrschte Griin-
land vor. Ackerbau wurde vorwiegend auf den in der Nahe der
Streusiedlungen liegen-den Eschen und Kampen betrieben.

\ \
\lbf Zahlreiche Wallhecken gliederten die ausgedehnten Griinland-
/ flachen.

Heute ist der Grundwasserstand flachendeckend abgesenkt, so dass das Gebiet grof3flachig
fir den Ackerbau geeignet ist. Besonders tiefliegende Parzellen und Reste der Bachauen wer-
den noch als Griinland genutzt, besonders trockene Bereiche sind mit Nadelholz aufgeforstet.

Ein Auslaufer dieses Talsandgebietes reicht Giber das Hasetal nach Norden hinaus und greift
in die Ségeler Geest hinein.” (Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Geltungsbereich tiberwiegend durch das Wochenend- und Erho-
lungsgebiet sowie die angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen gepragt.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild im direkten Um-
feld des Planbereiches wird mit ,mittel“ beurteilt. Es wird ein bereits anthropogen genutzter
Bereich (Wochenend- und Erholungsgebiet) um weitere Campingplatzbereiche mafvoll erwei-
tert.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 196 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt“ unterzeichnet. Die rechtliche Um-
setzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zun&chst durch
die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grunds-
atze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Va-
riabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
hoéren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt* sowohl die Artenvielfalt als auch
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die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt
ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen
Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen und einer intensiven tou-
ristischen Nutzung gepragt Plangebiet aktuell nur fur vergleichsweise wenige und Uberwie-
gend sehr haufige Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine
aktuelle Bedeutung fur die ,Biologische Vielfalt®.

2.a.9 Erhaltungsziele uns Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)
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Abbildung 13: Umliegende Schutzgebiete, unmaBstainchb(NLWKN 2023) /A
Im Anderungsbereich gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Anderungs-
bereiches vorhanden. Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10
Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am néchsten zum
Anderungsbereich gelegene Gebiet befindet sich 6stlich in rund 440 m Entfernung. Es handelt
sich hierbei um das FFH-Gebiet ,Ems* (2809-331).

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Aus-
wirkungen auf die touristische Nutzung von Bedeutung. Das Plangebiet hat im Zusammen-
hang mit dem ,Wochenend- und Erholungsgebiet” (baurechtlich gesichert durch den gleichna-
migen Bebauungsplan Nr. 4 eine besondere Naherholungsbedeutung.
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2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen tierhaltender Betriebe
Es liegen keine stérenden Betriebe vor. Die Nutzungen sind auf der Basis des Ursprungsbe-
bauungsplanes Nr. 4 bereits grundséatzlich zulassig.

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Im weiteren Umfeld, insbesondere westlich angrenzend zum Planbereich, befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen
zu erfolgen (z.B. Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und
nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird
davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fir die Belange
der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegen-
seitiger Ricksichtnahme mdglich ist.

2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Verkehrslarm

Fast 400 m ostlich des Anderungsbereiches verlauft die Meppener StraRe (L48) zwischen
Ruhle und Klein Hesepe. Aufgrund des vorgenannten Abstandes des Anderungsbereiches zur
L48 und dazwischenliegenden Nutzungen, die bereits durch den Ursprungsbebauungsplan
zulassig sind, ist nicht mit unrechtmaRigen Immissionen im Anderungsbereich zu rechnen.

2.a.11 Kultur- und sonstige Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsi-

schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen bzw. bekannt.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines Sondergebietes, dass der Erholung dient mit der Zweckbe-
stimmung ,Campingplatz” (SO camp) und des Erhalts der Dauercampingflache sind im Plange-
biet Emissionen zu erwarten. Diese Emissionen werden sich jedoch im zuldssigen Rahmen
bewegen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evitl.
anfallender Sondermiull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zugefuhrt. Die Abfallentsorgung ist innerhalb des ,Wochenend- und Erholungsgebietes® Uber
bestehende zentrale Sammelstellen bereits gesichert.
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Abwasserentsorgung

Der Anschluss des Anderungsbereiches an die Abwasserkanalisation ist nicht notwendig, da
der Bereich zum Campen genutzt werden soll. Bei der Durchfihrung von MalRhahmen im Be-
reich der offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fur
Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® beachtet.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Im Zusammenhang mit der Nutzung als Campingbereich kann dieser Punkt unbeachtet blei-
ben.

2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachpldne (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsplane und sonstige Fachplane sind nicht zu berticksichtigen bzw. Giberdecken den
Geltungsbereich dieser Anderung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat (8 1 Abs.6 Nr. 7h
BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemiihen, die bestmdégliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitdt als Abwagungsbelang fur die Bauleitplanung, sodass gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européi-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die Luft-
qualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmoglichen Luftqualitat fiuhren wird.
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2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.
Insbesondere die Schutzguter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
und das Landschaftsbild konnen ihre Funktionen fir den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-
fang unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden forstwirtschaftlichen Nutzung
erfillen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

2.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stédndigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfihrung der Planung erfolgt eine Umnutzung eines bisher forstwirtschaftlich geprag-
ten Bereiches hin zu einem Campingplatzbereich. Die touristische Nutzung im ,Wochenend-
und Erholungsgebiet* wird durch einen weiteren Baustein in einem attraktiven, durch einen
bestehenden Baumbestand gepragten Bereich, gestarkt. Gleichzeitig sind mit der Planung die
nachfolgend ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfih-
rung der Planung insbesondere die Umnutzung aus, die jedoch im Zuge der Realisierung der
Planung durch den notwendigen Waldersatz ausgeglichen wird.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich brin-
gen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumaflinahme beschrénkt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine FlAcheninanspruchnahme im Bereich der Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung sowie der Flache fur Versorgungsanlagen mit dauerhafter
Entfernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. Dies ist jedoch bereits auf Basis des Ur-
sprungsbebauungsplanes zuldssig. In der Bauphase kdénnen Flachen beansprucht werden,
die tber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kdnnen im Zusammenhang mit
der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren von Bau-
fahrzeugen und -maschinen beansprucht werden. Die aufstockenden Baume sollen jedoch
weitgehend erhalten bleiben (Baufeldabgrenzung, 6kologische Baubegleitung u.&.).
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Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die hahere Umgebung des Plangebiets be-
schrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt fuhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Baumerhalt

Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwie-
gend der in der Biotoptypenkarte herausgestellte Biotoptyp Kiefernforst (WZK), dauerhaft
durch die Inanspruchnahme als Campingplatz beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch das Aufstellen von Zelten so-
wie das Abstellen von Wohnwagen und Wohnmobilen. die Errichtung von baulichen Anlagen
Durch die Erschliel3ung und sonstigen Infrastrukturen gehen in den vollversiegelten Bereichen
samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren (bereits durch den Ursprungsbebauungsplan
zulassig), in den unversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen beeintrachtigt. Zwar
verringert sich fir den Menschen der unbebaute Erholungsraum geringfligig, es werden jedoch
keine relevanten Umfeld- oder Erholungsfunktionen (z.B. Wegebeziige) durch das Vorhaben
beeintrachtigt.

Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung kann somit nicht herausge-
stellt werden. Durch Abgrabungen und Uberschuttungen sowie die vorgesehene Umnutzung
kommt es jedoch zu Uberformungen der nattrlichen Bodenstruktur.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diese Anderung als potenzi-
elle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung

betroffenen
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung N
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung flr Bodenabtrag und Veran- | _jegeneration Pflanzen
die ErschlieBung derung des (naturlichen) dend g d
Bodendegeneration un Boden
(bereits durch den Bodenaufbaus nceg .
) Verdichtung / Veranderung

Ursprungsbebau- ggf. Baumalinahmen im
ungsplan zulassig) geologischen Unter-

grund

Inanspruchnahme von Beeintrachtigung von Le- Pflanzen

forstwirtschaftlich ge- bensraumen Tiere

nutzten Bereichen
anlagebedingt
Umnutzung als Cam- | Beeintrachtigung von Veranderung der Standort- | Tiere
pingplatz Boden- und Vegetati- verhaltnisse, Beeintrachti- Pflanzen

onsstrukturen gung von Lebensraumen
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Beeintrachtigung von Bo6- Boden
den
Beeintrachtigung der Versi- | Wasser
ckerungsrate
gof. Veranderung von Kili- Klima
matopen
ErschlieBungsanlage Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
(bereits durch den Ur- | derung der Standortverhalt- | pflanzen
zuléssig) Landschaftsbildes (Sicht-
barkeit etc.) Landschaft
betriebsbedingt
Nutzung als Cam- Belastung der Atmo- Beunruhigung von Lebens- | Mensch
pingplatz sphéare raumen / forstwirtschaftlich | gesundheit
genutzten Bereichen .
Tiere
Zusatzlicher Kfz- Ver- | geringflgige LArmemis- | Zusatzliche Belastung der Mensch
kehr sionen durch zusatzli- Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; .
Tiere
Personenbewegungen

2.b.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Durch diese Bebauungsplananderung wird eine im Ursprungsbebauungsplan als Grinflache
festgesetzte Flache, die sich in der Ortlichkeit als forstwirtschaftlich genutzte Flache (iiberwie-
gend Kiefernforst — WZK) darstellt, fir die Ausweisung einer Sonderbauflache, die der Erho-
lung dient mit der Zweckbestimmung Campingplatz gemafi § 10 BauNVO und des Erhalts der
Dauercampingflache in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Kartierschliissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2021) wurden die einzel-
nen Biotoptypen bestimmt und nach dem niederséchsischen Stadtetagmodell bewertet. Zu-
dem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartie-
rungen wurden nicht durchgefihrt. Die Vorhabenplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von
anthropogen stark beeinflussten Flachen. Die Umnutzung der Forstbereiche und die Inan-
spruchnahme als ,Campingplatzbereich® ist als Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGBi.V.m.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die Umnutzung wird der Biotoptyp als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen beeintrachtigt. Zudem ist ein Waldersatz vorzuhalten.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand” aufgefiihrten Biotoptypen (Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes und die dazugehérigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-
Modell (Stand 2013) ermittelt (vgl. Tabelle 4).
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Tabelle 2: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und

Betroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Beeintrachtigung von Le-
bensraumen und Verdran-
gung fur die raumtypi-
schen Tierarten.

Zunahmen von Stérungen
durch die Erholungsnut-
zung der entstanden
Strukturen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen des Kili-
mas sind unter Beriick-
sichtigung Baumerhalts,
Pflanzgebots/Sichtschutz
und des Waldersatzes
nicht zu erwarten.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfug-
barkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Beeintrachtigung von Le-
bensraumen und Verdran-
gung fir die raumtypi-
schen Tierarten.

Zunahmen von Stérungen
durch die Erholungsnut-
zung der entstanden
Strukturen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen des Kili-
mas sind unter Beriick-
sichtigung Baumerhalts,
Pflanzgebots/Sichtschutz
und des Waldersatzes
nicht zu erwarten.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber zentrale Sam-
melpunkte und die vom
Landkreis Emsland beauf-
tragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Bertcksichtigung et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Res-
sourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegenuber den Folgen des Klimawandels,

Durch diese Anderung er-
folgt keine zusétzliche Ver-
siegelung innerhalb des
Anderungsbereiches.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beruicksichtigung
Baumerhalts, Pflanzge-
bots/Sichtschutz und des
Waldersatzes nicht zu er-
warten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die Dar-
stellung der Werteinheiten bei Umsetzung der Planung.
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Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung Bestand / Ursprungsbebauungsplan

Biotop

Flache m2

Bewertung/m?

Flachenwert
(WE)

innerhalb des Geltungsbereiches

Grunflache / in der Ortlichkeit als
Kiefernforst (WzK) angesprochen;
wird durch Waldersatz kompen-
siert, daher wird fir die Eingriffsre-
gelung ein  Flachenwert von
1 WE/m? angesetzt.

12.047

12.047

SO Freizeitwohnen
(GRZ 0,2 = 30 % versiegelt)

297

SO Freizeitwohnen
(70 % unversiegelt)

694

694

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Privatweg*

1.530

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Parkplatz*

1.330

Flache fir Versorgungsanlagen
, 1 rafostation*

400

Gesamtsumme

16.298

12.741

Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung Planung / 3. Anderung

Biotop Flache m2 Bewertung/m?2 Flachenwert
(WE)

innerhalb des Geltungsbereiches

SOcamp (100 % unversiegelt, mit 6.873 6.873

Baumerhalt)

SOcamp (Baumerhalt Uberlagert mit 5.781 17.343

einem Pflanzgebot)

SO Dauercamp 514 0

(GRZ 0,2 = 30 % versiegelt)

SO Dauercamp 1.200 1.200

(70 % unversiegelt)

Verkehrsflache besonderer Zweck- 1.530 0

bestimmung ,Privatweg*

Flache fir Versorgungsanlagen 400 0

, | rafostation®

Gesamtsumme 16.298 25.416

Aus der Gegenuberstellung des Bestandswertes von 12.741 Werteinheiten (WE) und des Pla-
nungswertes von 25.416 WE geht unter Berilicksichtigung des Waldersatzes rechnerisch ein
Kompensationsiberschuss von 12.675 WE hervor, der fur zukinftige Bauvorhaben in An-
spruch genommen werden kann.

MinimierungsmaRnahme / Sichtschutz

Neben dem Erhalt des Baumbestandes ist entlang der westlichen, stidlichen und dstlichen
Grenze zur Einfassung des Anderungsbereiches (Sichtschutz, MinimierungsmafRnahme) eine
bis zu 15 m breite Pflanzflache mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen
und dauerhatft zu erhalten.
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Uberplanung von Wirtschaftswald:

Durch die MalRnahme werden ca. 1,2 ha Wirtschaftswald (Kiefernbestand mit ,Erholungsnut-
zung“ bzw. als Griinflache im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt) Uberplant. Der Flachen-
wert ergibt sich aus dem Geltungsbereich dieser Bauleitplanung (ca. 1,63 ha) abziiglich der
im Ursprungsbebauungsplan bereits festgesetzten Verkehrsflachen (ErschlieBung = 0,15 ha,
Stellplatzanlage = 0,14 ha), Versorgungsflache (ca. 0,04 ha) und einem Sondergebiet (ca.
0,1 ha). Nach dem Niedersachsischen Gesetz tber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) ist die Umwandlung nach § 8 zu genehmigen, soweit sie Belangen der Allgemein-
heit dient. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wochenend- und Erholungsgebiet*
steht im allgemeinen 6ffentlichen Interesse der Burger*innen der Gemeinde Geeste, denn hier-
durch wird das Wochenend- und Erholungsgebiet im Ortsteil Klein Hesepe gestarkt und maf-
voll weiterentwickelt. Die Gemeinde Geeste als Arbeits- und Erholungsort wird gestéarkt. Eine
Waldumwandlung kann nur mit der Auflage einer Ausgleichs- und/oder Ersatzaufforstung ge-
nehmigt werden. Die Genehmigung kann auch mit anderen Auflagen versehen oder befristet
werden. Im Fall der Befristung ist durch Auflage die spéatere Wiederaufforstung anzuordnen.

Hieraus lasst sich die Notwendigkeit einer Ersatzaufforstungsmafnahme ableiten. Da die Leis-
tungsfahigkeit des betroffenen Waldbestandes mittelfristig wieder erreicht werden soll, wird
eine Neuaufforstung/Aufwertung bestehender Forstbereiche im Sinne der potenziell natirli-
chen Vegetation mit ausschliellich heimischen Laubbaumarten im Kompensationsverhaltnis
1:1 vorgesehen (vgl. nachfolgende Bewertung der Waldfunktion). Hieraus lasst sich ein Fla-
chenbedarf von 1,2 ha ableiten. Das Verhdltnis 1:1 wird zugrunde gelegt, da der pragende
Baumbestand erhalten bleiben soll, aufgrund der hinzukommenden Erholungsnutzung die
Waldfunktionen jedoch kompensiert werden missen.

Bewertung der Waldfunktionen

Zur Bewertung des Uberplanten Teilbereiches werden die Ausfihrungsbestimmungen zum
Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaft (NWaldLG), herausgegeben als
Runderlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft mit Datum vom 05.11.2016, herangezogen.
Die Bewertung erfolgt in den drei Kategorien Nutzfunktion, Schutzfunktion und Erholungsfunk-
tion. Jede Kategorie kann einer Wertstufe von 1 bis 4 Punkten zugeordnet werden. Mit Hilfe
des gemittelten Gesamtergebnisses wird ein mdglicher Kompensationsfaktor ermittelt. Dieser
liegt zwischen den Faktoren 1:1 bis 1:3. Hinsichtlich der besonderen Funktionen, auch hin-
sichtlich des Artenschutzes, kénnen in begriindeten Fallen Zuschlage auf die ermittelte Kom-
pensationshohe addiert werden, die zwischen 0,3 und 1,5 liegen. Im Folgenden werden zu-
nachst jeweils die Bewertungsmalfistéabe in tabellarischer Form, Gbernommen aus der genann-
ten Ausflhrungsbestimmung, dargestellt und jeweils im Anschluss die Beurteilung des vorlie-
genden Geholzbestandes vorgenommen.

Nutzfunktion (inklusive Infrastruktur und Agrarstruktur)
Zunachst wird der Planbereich bezlglich seiner Nutzfunktion bewertete. Die folgende Tabelle
gibt den Bewertungsmalf3stab wieder.

Tabelle 5: BewertungsmabBstab ,,Nutzfunktion”

Wertigkeitsstufe préagende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 herausragend befahrbarer Standort, voll erschlossen, tberdurchschnittliche Infrastruk-
tur, glinstige Lage, sehr hohe Bonitéat, leistungsstarker Standort, guter
Pflegezustand, forstwirtschaftlich bedeutende Holzart und Holzqualitét,
Produktivitat der Besténde

3 Uberdurchschnittlich | Bestand mit Uberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkma-
len

2 durchschnittlich Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen

1 unterdurchschnittlich | nicht befahrbarer Standort, unerschlossen, ungiinstige Infrastruktur, un-
glnstige Lage, geringe Bonitat, leistungsschwacher Standort, schlechter
Pflegezustand, forstwirtschaftlich unbedeutende Holzart und Holzqualitat,
nicht hiebsreifer Bestand
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Der durch die Bebauungsplananderung funktional tberplante Wirtschaftswald, wird als unter-
durchschnittlich mit ,1“ Punkt bewertet. Aufgrund der vorherrschenden mageren sandigen Bo-
den handelt es sich um einen Standort mit einer unterdurchschnittlichen forstwirtschaftlichen
Bedeutung. Zudem handelt es sich um einen unstrukturierten Bestand, der durch ungeordne-
ten Nutzungsformen in Anspruch genommen wird. Neben der Funktion als Wirtschaftswald
werden Teilbereiche bereits durch Erholungsnutzungen in Anspruch genommen.

Schutzfunktion (inklusive Lebensraumfunktion, Klimaschutz, Wasserschutz, Bodenschutz und
Funktion der Luftreinhaltung)
Aus der folgenden Tabelle geht der Bewertungsmalf3stab flr die Schutzfunktion hervor.

Tabelle 6: Bewertungsmalstab ,,Schutzfunktion"

Wertigkeitsstufe pradgende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 herausragend besondere Bedeutung fur den Biotop und Artenschutz, Naturndhe der
Waldgesellschaft, strukturreiche oder besonders seltene Walder, beson-
dere Bedeutung fir die Biotopvernetzung, besonders hoher Totholzreich-
tum oder vorhandene Totholzinseln, ungestorter alter Waldstandort, be-
sondere Bedeutung hinsichtlich der Larm-, Immissions- und Klimaschutz-
funktion, besondere Bedeutung fur Bodenschutz und Gewasserschutz,
strukturreicher Waldrand

3 Uberdurchschnittlich | Bestand mit Uberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkma-
len

2 durchschnittlich Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen

1 unterdurchschnittlich | geringe Bedeutung fur den Biotop und Artenschutz, fehlende Naturnéhe
der Waldgesellschaft, homogene strukturarme Walder, geringe Bedeu-

tung fur die Biotopvernetzung, fehlender Totholzanteil, starke anthropo-
gene Verénderungen, strukturlose Waldrandsituation

Der Bestand wird als durchschnittlich mit ,2“ Punkt bewertet. Die Flache besitzt eine geringere
Bedeutung fir den Biotop und Artenschutz. Pragende Baumarten sind Kiefern, die jedoch nicht
den Charakter einer nachhaltigen forstlichen Nutzung erkennen lassen. Zudem bestehen Be-
eintrachtigungen durch die umgebende Erholungsnutzung. Ein besonders strukturreicher, ab-
gestufter breiter Waldrand kann nicht herausgestellt werden.

Erholungsfunktion (inkl. Landschaftsbild)
Hinsichtlich der Erholungsfunktion gehen die Bewertungskriterien aus der néachsten Tabelle
hervor.

Tabelle 7: BewertungsmaBstab ,,Erholungsfunktion*

Wertigkeitsstufe pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 herausragend hoch frequentierter Wald mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Erholung, der Naherholung und des Fremdenverkehrs, Vorranggebiet fir
Erholung, besondere Bedeutung flir das Landschaftsbild, hoher gestalte-
rischer Wert des Bestandes, touristische Erschlie3ung vorhanden, her-
ausragende Landschaftshild prédgende Bedeutung, Parkwaldung

3 Uberdurchschnittlich | Bestand mit Uberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkma-
len

2 durchschnittlich Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen

1 unterdurchschnittlich | kaum oder unfrequentierter Wald ohne Bedeutung zur Sicherung der Er-
holung, geringe oder fehlende Bedeutung fur die Naherholung und den
Fremdenverkehr, keine Bedeutung fir das Landschaftsbild, niedriger ge-
stalterischer Wert des Bestandes, fehlende touristische ErschlieRung,
eingeschrdnkte Betretungsmoglichkeiten

Der Bestand wird als durchschnittlich mit ,2“ Punkten bewertet. Besondere Funktionen fiir die
Erholung sind zwar herauszustellen, resultieren aber aus der Lage innerhalb des Wochenend-
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und Erholungsgebietes im Ortsteil Klein Hesepe. Es handelt sich um einen héher frequentier-
ten Bereich mit Bedeutung zur Sicherung der Erholung bzw. mit einer derzeit geringen Bedeu-
tung fur die Naherholung und den Fremdenverkehr. Eine besondere Bedeutung fur das Land-
schaftsbild, ein hoher gestalterischer Wert des Bestandes oder ein Parkcharakter kann nicht
herausgestellt werden.

Addition der Punkte und Durchschnittsermittlung
Aus der angefiihrten Tabelle geht der Durchschnittswert hervor, der zur Ermittlung der Kom-
pensationshohe erforderlich ist.

Tabelle 8: Ermittlung des Durchschnittswertes

Bewertungskriterium Punkte
Nutzfunktion 2
Schutzfunktion 1
Erholungsfunktion 2
Durchschnitt: 1,666

Ermittlung des Kompensationsfaktors
Die errechnete Wertigkeit des Bestandes bildet die Grundlage fiir eine Ermittlung des Kom-
pensationsfaktors. Diese Ermittlung erfolgt auf Grundlage der nachfolgenden Tabelle.

Tabelle 9: Kompensationsfaktor

Wertigkeit des Waldes Kompensationshdhe
<2 10-1,2
=2-3 13-1,7
>3 1,8-3,0

Bei einem Durchschnittswert von 1,66 ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 1,0 bis 1,2. Im
vorliegenden Fall wird fiir die Berechnung der Faktor 1,0 und somit das untere Ende der Be-
wertungsskala angesetzt, da lediglich die Nutzung im Bereich intensiviert wird, der eigentliche
Baumbestand aber erhalten bleibt. Weitere Zuschlage gem. den Ausfuhrungsbestimmungen
sind nicht relevant.

Fazit

Die Umnutzung von Wirtschaftswald ist im Verhdltnis 1:1 zu kompensieren. Hieraus lasst sich
ein Flachenbedarf von ca. 1,2 ha ableiten. Die 1,2 ha werden auf dem Flurstiick 20 (Gemar-
kung GroRR Hesepe, Flur 47) erbracht.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die forstwirtschaftliche Nut-
zung und der bestehenden Erholungsnutzungen liegt im Anderungsbereich eine geringere
Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Ein zusatzlicher
Eingriff in den Bodenhaushalt wird durch diese Anderung nicht vorbereitet. Durch die Umnut-
zung erfahren die oOrtlichen Boden jedoch eine Beeintrachtigung ihrer natirlichen Bodenfunk-
tion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich Walder-
satzes, Pflanzgebot/Sichtschutz und durch den Baumerhalt entstehen werden.
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Tabelle 10: Auswirkungen auf Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung (bereits durch
den Ursprungsbebauungs-
plan zuléssig)

Zunahmen von Stérungen
durch die Erholungsnut-
zung der entstanden
Strukturen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen des Kili-
mas sind unter Beriick-
sichtigung Baumerhalts,
Pflanzgebots/Sichtschutz
und des Waldersatzes
nicht zu erwarten.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung (bereits durch
den Ursprungsbebauungs-
plan zuléssig)

Zunahmen von Stérungen
durch die Erholungsnut-
zung der entstanden
Strukturen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen des Kili-
mas sind unter Beriick-
sichtigung Baumerhalts,
Pflanzgebots/Sichtschutz
und des Waldersatzes
nicht zu erwarten.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber zentrale Sam-
melpunkte und die vom
Landkreis Emsland beauf-
tragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Durch diese Anderung er-
folgt keine zusétzliche Ver-
siegelung innerhalb des
Anderungsbereiches.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beruicksichtigung
Baumerhalts, Pflanzge-
bots/Sichtschutz und des
Waldersatzes nicht zu er-
warten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.3 Wasser

Aufgrund der Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient mit der Zweckbe-
stimmung ,,Campingplatz“ gem. § 10 BauNVO und des Erhalts der Dauercampingflache ist ein
geringeres Verschmutzungspotenzial als z.B. in Gewerbegebieten zu erwarten. Durch diese
3. Anderung erfolgt keine zusatzliche Versiegelung innerhalb des Anderungsbereiches.
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Tabelle 11: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Wasser
Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und

Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung (bereits durch
den Ursprungsbebauungs-
plan zuléssig)

Des anfallenden Oberfla-
chenwassers kann weiter-
hin vor Ort versickern.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Flachenverlust durch Ver-
siegelung (bereits durch
den Ursprungsbebauungs-
plan zuléssig)

Des anfallenden Oberfla-
chenwassers kann weiter-
hin vor Ort versickern.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und Be-
lastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber zentrale Sam-
melpunkte und die vom
Landkreis Emsland beauf-
tragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-
ken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des 6rtlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintréachti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
entstehenden Gartenanla-
gen und der Kompensa-
tion nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Vom Grundsatz her soll das Oberflichenwasser wie bisher ber den belebten Oberboden ver-
sickert werden. Sollte das anfallende Oberflaichenwasser einem Gewésser zweiter Ordnung
zugefuhrt werden, ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des zustandigen Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverbandes gemal § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.
Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfihrungen des WHG in
ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.
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2.b.4 Klima/ Luft

Die dieser Bebauungsplandnderung zugrunde liegenden Versiegelungen waren bereits tber
den Ursprungsbebauungsplan zuléssig. Im Zuge der Umnutzung einer festgesetzten Grinfla-
che nebst den in diesem Zusammenhang zugrunde liegenden Baumerhalt, des ergdnzenden
Pflanzgebots (Sichtschutz, Minimierung etc.) sowie dem geplanten Waldersatz kdnnen nega-
tive Wirkungen auf das Schutzgut Klima ausgeschlossen werden.

2.b.5 Landschaft

Im Zuge der Umnutzung einer festgesetzten Grinflache zentral innerhalb des Geltungsberei-
ches des Ursprungsbebauungsplanes nebst den in diesem Zusammenhang zugrunde liegen-
den Baumerhalt, dem Pflanzgebot (Sichtschutz, Minimierung etc.) sowie dem geplanten Wal-
dersatz kdnnen negative Wirkungen auf das Schutzgut Landschaft ausgeschlossen werden.

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhéngen unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Auf die
Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzguter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser. Im
Plangebiet flhrt die Beeintrachtigung von Boden zu einer Beeintréchtigung der Funktionen
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Die Versickerung
bleibt jedoch gewdhrleistet.

Tabelle 12: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Geltungsbereich
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Wasser 0 + 0 o] + 0 (o] 0 0
Klima 0 + + + 0 0 o + 0]
Luft 0 0 + + 0 0 + + 0]
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Sachguter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung
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Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine Eingriffsmafinahme meistens auch mehrere Schutzgiter beeintréchtigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmalnahmen ist generell darauf zu ach-
ten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine MaRnahme nicht nur
einem Schutzgut zugutekommt, sondern moglichst immer mehreren Schutzgutern gleichzeitig.
Auch sollten die jeweiligen MalRBhahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern
vorzugsweise als eine groRe Komplexmaflinahme ausgearbeitet werden, um eine besonders
hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Der am nachsten zum Geltungs-
bereich gelegene Bereich ist das FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems* (2809-331), dass sich in ca. 440 m
Entfernung Ostlich des Geltungsbereiches befindet. Fir das Schutzgebiet kann aufgrund der
Entfernung und Kleinrdumigkeit des Planungsgebietes sowie bereits dazwischen liegender
anderer Nutzung keine Betroffenheit herausgestellt werden.

2.b.8 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch den Campingplatzbetreiber werden Sammeleinrichtungen vorgehalten, tber die die an-
fallenden Abfalle entsorgt werden konnen. Die Entsorgung der im Anderungsbereich anfallen-
den Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gulti-
gen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetz-
lichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

2.b.9 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.b.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Der Anderungsbereich befindet sich zentral innerhalb des Wochenend- und Erholungsgebie-
tes im Ortsteil Klein Hesepe. Dieser Bereich ist bereits durch den Ursprungsbebauungsplan
planungsrechtlich gesichert. Hierdurch wird das Angebot innerhalb des Geltungsbereiches er-
weitert bzw. attraktiver gestaltet. Aufgrund der geringen FlachengrolR3e kdnnen Kumulierende
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete in diesem Sachzusammenhang nicht
herausgestellt werden.
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2.b.11 Kultur- und sonstige Sachqguter

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.c MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

2.c.1 Tiere

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestédnde gemaf 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

o VermeidungsmalRnahme V1: Zur  Vermeidung baubedingter  Totungen  oder
Verletzungen von Geholzbritern unterschiedlicher Strukturen ist es gemaf § 39 Abs. 5
Satz1 Nr.2 BNatSchG verboten, Baume, die aulerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September zu roden oder auf den Stock zu setzen. Evtl. notwendige Fall- und
Rodungsarbeiten dirfen daher nur auf3erhalb dieser Zeit durchgefihrt werden. Zulassig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

o VermeidungsmalRnahme V2: Der Geholzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche
Ausmald zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

e VermeidungsmalRnahme V3: Vor Rodungs- oder SchnittmalRnahmen innerhalb der
Brutzeit (nur in Ausnahmefallen) ist zu prifen, ob sich in den jeweiligen Gehdlzen
besetzte Vogelnester befinden. Beim Vorkommen besetzter Vogelnester ist mit den
MalRnahmen abzuwarten, bis die Nester verlassen werden. Die Uberprifungen sind
durch entsprechend fachkundige Personen z.B. in Form einer Okologischen
Baubegleitung durchzufiihren.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen

Aus der Gegenuberstellung des Bestandswertes von 12.741 Werteinheiten (WE) und des Pla-
nungswertes von 25.416 WE geht unter Berilicksichtigung des Waldersatzes rechnerisch ein
Kompensationsiiberschuss von 12.675 WE hervor, der fiir zukiinftige Bauvorhaben in An-
spruch genommen werden kann. Aufgrund der Inanspruchnahme / ,Umnutzung® eines Forst-
bereiches, ist jedoch ein Waldersatz im Verhéltnis 1:1 zu erbringen.

MinimierungsmafRnahme / Sichtschutz

Neben dem Erhalt des Baumbestandes ist entlang der westlichen, stdlichen und dstlichen
Grenze zur Einfassung des Anderungsbereiches (Sichtschutz, MinimierungsmafRnahme) eine
bis zu 15 m breite Pflanzflache mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

In der hierzu festgesetzten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemalf3 8 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25a BauGB sind nach-
folgende heimische und standortgerechte Straucher (Ls) und Baume (Lb) zu pflanzen.

Eberesche Sorbus aucuparia (Lb)
Feldahorn Acer campestre (Ls)
Hainbuche Carpinus betulus (Ls)
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Hasel Corylus avellana (Ls)
Hunds- Rose Rosa canina (Ls)
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii (Ls)
Ohrweide Salix aurita (Ls)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (Ls)
Pflanzmaterial:

2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten

Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehdtrde des
Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert werden.

Ersatz fir ggf. notwendig werdende Einzelbaumentnahmen

Der Baumbestand ist zu erhalten. Abgangige Baume kdnnen entnommen werden. Als Ersatz
sind je 10 cm Stammdurchmesser des entnommenen Baumes ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum entsprechend der nachfolgenden Liste innerhalb des ,Wochenend- und Er-
holungsgebietes” (Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes) zu pflanzen.

Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia spec. (Linde)

Obstb&ume (historische Sorten)

Waldersatz

Der Flachenanteile zum Waldersatz (ca. 1,2 ha) wird durch die Anlage einer Pflanzung mit
heimischen und standortgerechten Geholzen in der Gemarkung Grol3 Hesepe, Flur 47, Flur-
stiick 20 erbracht bzw. gesichert (siehe Abbildungen 6 und 7 in Teil I, Begriindung). Die Pflan-
zung mit heimischen und standortgerechten Geholzen ist entsprechend der nachfolgenden
Kriterien herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

Quercus robur Stieleiche

Fagus sylvatica Rotbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Betula pendula Sandbirke

Salix caprea Salweide (Bienenweide)
Rosa canina Hundsrose (Bienenweide)
Frangula alnus Faulbaum

Salix aurita Ohrchenweide

Prunus padus heimische Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pflanzmaterial:

2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stiick
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Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt
Die Baumarten sind tendenziell im Kern und die Straucharten zum Rand hin zu pflanzen.

Die Pflanzung ist nach ihrer Fertigstellung mit einem geeigneten mindestens 1,6 m hohen,
kaninchensicheren Wildschutzzaun gegen Verbiss- und Fegeschéden einzuzaunen. Der
Zaun ist regelmaRig zu kontrollieren und ggf. zu reparieren. Sobald die Gehélze eine Hohe
erreicht haben, in der sie nicht mehr Verbiss gefahrdet sind (i.d.R. 8 - 10 Jahre), ist der
Wildschutzzaun wieder abzubauen

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode

ist sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgange / Jahr). Eingegangene Gehdélze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert werden.

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Maf3 zu beschranken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
Wiedernutzbarkeit herzustellen. Im Zuge der Umnutzung der Griinfliche erfolgt keine zusatz-
liche Versiegelung. Die dieser Bebauungsplananderung zugrunde liegenden Versiegelungs-
anteile waren bereits tber den Ursprungsbebauungsplan zulassig.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgeschoben und einer
ordnungsgemalRen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu ver-
meiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeig-
nete MaRRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRBerdem sollte das
Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ver-
mieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermat-
ten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktur-
schaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema

(www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen > GeoBerichte
> GeoBerichte 28).

2.c.4 Wasser

Das Wasser kann weiterhin Uiber den belebten Oberboden versickern.
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2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang der Erholungsnutzung durch die Be-
volkerung ein Vorrang gegeniber den Zielen des Klimaschutzes eingeraumt.

Durch den Erhalt des Baumbestandes kénnen im Plangebiet Teilfunktionsverluste durch posi-
tive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang
der Lufttemperatur) kompensiert werden. Es wird sichergestellt, dass ausreichend Flachen zur
Wahrung der klimatischen und 6kologischen Funktionen erhalten bleibt.

2.c.6 Landschaft

Aufgrund der Lage der Anderungsflache zentral im Geltungsbereich des Ursprungsbebau-
ungsplanes und unter Berticksichtigung des Erhalts des Baumbestandes ist die Flache wei-
terhin in das 6rtliche Landschaftshildgefiige eingebunden.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachquter

In die Planunterlagen ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen Bodenfunden aufge-
nommen werden.

2.d Anderweitige Planungsmaglichkeiten: Griinde fiir die getroffene Wahl|

Der Planbereich des Bebauungsplanes beansprucht in der Gemeinde Geeste im Ortsteil Klein
Hesepe einen Flachenanteil innerhalb des ,Wochenend- und Erholungsgebietes” mit einer
gunstigen ortlichen und Uberdrtlichen Anbindung an den Individualverkehr. Die Flache wird
bereits intensiv im Rahmen der Erholungsnutzung in Anspruch genommen und wurde bereits
entsprechend entwickelt.

Andere Flachen in nennenswerter Grof3enordnung stehen im Ortsteil Klein Hesepe derzeit
nicht zur Verfligung. Durch diese Planung wird verhindert, dass ein bisher unbeeintrachtigter
Raum durch die Ausweisung eines Campingplatzes und des Erhalts der Dauercampingflache
in Anspruch genommen wird.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige
Sachgiter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7])

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Relevanz
fur von der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Im nédheren und weiteren Umfeld (im Kern in
baurechtlich gesicherten Allgemeinen Wohngebieten sowie im Auf3enbereich vorhandene
Wohnbebauung, (ehem.) landwirtschaftliche Betriebe) sind zudem keine Betriebe oder Anla-
gen bekannt, die als Stérfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Die
geplante Nutzung beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Nutzung, von der beson-
dere Risiken ausgehen.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3zuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a) Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschlief3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurlickgreift und sich in der Bilanzierung auf die
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen® des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Be-
riicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fiir die Biotoptypenkar-
tierung wurde der ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand Mérz 2021 (Dra-
chenfels 2021)) verwendet.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Durch die regionalplan & uvp planungsburo p. stelzer GmbH (2023) wurde eine artenschutz-
rechtliche Prifung in Form einer Potenzialanalyse fir den Geltungsbereich erarbeitet. Die in
diesem Gutachten definierten Vermeidungsmafnahmen werden beachtet.

Entwasserung
Das unbelastete Oberflachenwasser kann weiterhin innerhalb des Geltungsbereiches tber
den belebten Oberboden versickern.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form darzu-
stellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnahmen
neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht ein-
gearbeitet werden.

3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen konnen z.B. gehoren: Ar-
ten(schutz)kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéassergitemessungen oder Er-
folgs-/ Nachkontrollen von Kompensationsmaflinahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings
liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorherge-
sehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden tber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.
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Die Entwicklung der ErsatzmafRinahme wird durch die Gemeinde nach der Fertigstellung sowie
im dritten Jahr nach der Fertigstellung der Mal3nahme Uberpriift. Ggf. werden in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehotrde erganzende Mal3nahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wéhrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im Bebau-
ungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht oder nur unzu-
reichend durchgefihrt werden, wére der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen ver-
bunden. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung der Malinahmen durch eine 6kologische
Baubegleitung uberwacht werden. Die Ausfiihrung festgelegter Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalfinahmen wird erstmalig ein Jahr nach der Anlage der ErschlieRung, der Infrastruktur
und der Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Uberpruift.
Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Vorhabens unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4 ,Wochenend- und Erholungsge-
biet“ liegt am nordlichen Randbereich des Gemeindegebietes Geeste, nérdlich der Ortslage
Klein Hesepe. Die vorliegende Bebauungsplananderung umfasst Teilbereiche des Flur-
stiicks 27/1 in der Flur 39 nérdlich der Gemeindestral’e ,Am Tierpark®.

Die Lage des Anderungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Der Anderungsbereich soll als Sondergebiet,
dass der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Campingplatz und des Erhalts der Dauer-
campingflache festgesetzt werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha.
Der Anderungsbereich wird nordlich und 6stlich durch bereits ausgewiesene Sondergebiete
abgegrenzt. Die Sudliche Grenze des Anderungsbereiches wird durch die Gemeindestrae
,Am Tierpark® und die westliche Grenze durch einen Wirtschaftsweg markiert. Der Anderungs-
bereich wurde im Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 Gberwiegend als private Griinflache mit an-
teiligen Verkehrsflache (Erschliel3ung, Stellplatzanlage), einer Flache fur Versorgungsanlagen
(Trafostation) und einem Sondergebiet, dass der Erholung dient (§ 10 BauNVO) festgesetzt.

Im Kern soll innerhalb des ,Wochenend- und Erholungsgebietes” eine bisher mit Kiefern be-
standene Flache zur Nutzung als ,Campingplatz” (aufstellen von Zelten, zeitweise Abstellen
von Wohnwagen / Wohnmobilen) als Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbe-
stimmung ,Campingplatz“ gem. § 10 BauNVO festgesetzt werden. Weitere Festsetzungen um-
fassen die Ubernahme der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg® und
eine Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation).

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit
dieser Bauleitplanung zu untersuchen:

e der Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Umnutzung,
e eine ggf. verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie
o die Veranderung/Beeintrachtigung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und Verande-
rung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes,
unter Beriicksichtigung von anerkannten BeurteilungsmafR3stdben ermittelt und bewertet. MalR3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht doku-
mentiert (Vermeidungsmaflnahmen, Baumerhalt, Pflanzgebot, Waldersatz).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malihahmen zur Ver-
meidung (Baumerhalt, VermeidungsmalRhahmen zum Artenschutz), Minimierung (Pflanzge-
bot/Sichtschutz) und zum Ausgleich (Waldersatz) der erheblichen Umweltauswirkungen durch
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die vorgesehene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-Kartenserver
http://nibis.Ibeg.de

Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landvermessung Niedersachsen
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http://www.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm
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TEIL lll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und oOffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Um-
gang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwa-
gung einzubeziehen. Das Gleiche gilt gem. 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fur das Ergebnis der
Umweltprifung. Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie
oben unter Teil lll Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt. Als Abwégungsergebnis ist der Plan
unter Berlcksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu
beschlieen.

3 VERFAHREN

Die Begrundung und der Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Woche-
nend- und Erholungsgebiet®, Ortsteil Klein Hesepe wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, GrulandstraRe 2, 49832 Freren

Freren, den 04.09.2023

im Einvernehmen mit der Gemeinde Geeste.

Geeste, den . . ————————————
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am __._ . dem

Entwurf dieser Bebauungsplananderung nebst Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Geeste,den . . —————————————
Birgermeister

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung nebst Begrindung mit Umweltbericht hat gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __ . . biszum . . offentlich ausgelegen.

Geeste, den . . —————————————
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat diese Bebauungsplananderung nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB am __. . als Satzung
(8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Geeste, den . . —————————————
Birgermeister
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