GEMEINDE GEESTE

Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Geeste
Bebauungsplan Nr. 98 ,,Zwischen Kénigstrafle und Am Birkenwald®, Ortsteil Osterbrock
. Beendigung des Bauleitplanverfahrens nach § 215a Baugesetzbuch

In seiner Sitzung am 21.08.2023 hat der Rat der Gemeinde Geeste beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 98 |, Zwischen
Kénigstrale und Am Birkenwald* nach Durchfiihrung des Planverfahrens gemél § 13b BauGB als Satzung zu be-
schlieBen. Aufgrund eines Gerichtsurteils wurde die Beendigung des Verfahrens nach § 13 b BauGB fiir rechtswidrig
erkldrt, da diese Gesetzesregelung nicht mit Unionsrecht vereinbar ist. Bebauungsplanverfahren nach § 13 b in der
bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf
des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet wurden, kénnen jedoch nach MaBigabe des Gesetzes im beschleunigten
Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst wird. Hierfiir ist es erforderlich, dass die Gemeinde auf
Grund einer Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB zu der Einschéitzung
gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4
Satz 4 BauGB in der Abwigung zu beriicksichtigen wiéren oder die als Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes
oder der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen wiren.

Aus diesem Grund wurde in den vergangenen Wochen eine Vorpriifung des Einzelfalls erstellt. Insgesamt kommt
die tiberschligige Priifung (Vorpriifung des Einzelfalls) zu dem Ergebnis, dass durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 98 keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der
weiteren Abwigung zu beriicksichtigen sind. Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, wurden an dieser Vorpriifung des Einzelfalls in der Zeit
vom 18.06.2024 bis 19.07.2024 beteiligt. Entgegenstehende Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Osterbrock dstlich der StraBie ,,Haarweg® und siidlich der Straie ,,Am Birkenwald*.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem nachstehenden Kartenausschnitt (Quelle: Auszug

aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2022 QLGLNI)Z

(Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2022

@ LGLN)

i

ﬁ«—rﬁ. ases

=

pr—

e o
T o W




Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Hausgéirten mit einem hohen Scherrasenanteil und einer durchge-
wachsenen Weihnachtsbaumkultur (intensiv genutzte und stark anthropogen beeinflusste Flichen) als allgemeines
Wohngebiet nebst der zugehérigen Erschliefung / Anbindung an den westlich angrenzenden Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 96 . Krippenhaus Osterbrock™ entwickelt. Der Geltungsbereich weist fiir die Schutzgiiter
Mensch, Natur und Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter keine besondere Bedeutung oder Sensibilitit
auf. Schutzgebiete sind im Gebiet und angrenzend nicht vorhanden.

Beeintrichtigungen durch Gewerbeldrm sind im Plangebiet nicht gegeben.

Durch Geruchsimmissionen der Landwirtschaft ist das Plangebiet nur gering belastet. Der gemdll TA Luft maximal
zuldssige Immissionswert fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 0,10 bzw. 10 % liegt im Bereich des Gel-
tungsbereiches um die 4 % und wird somit deutlich unterschritten. Die vorliegende Planung steht in diesem Zu-
sammenhang auch einer weiteren Entwicklung der umgebenden bzw. insbesondere nérdlich liegenden landwirt-
schaftlichen Betriebe nicht entgegen.

Auf den Geltungsbereich einwirkenden Verkehrslairmimmissionen durch die siidlich verlaufende K237 und der
westlich verlaufenden Bahnlinie Emden-Rheine kann durch festgesetzte passive Schallschutzmafinahmen (Lage im
Larmpegelbereich 111, Vorgaben im Zusammenhang mit der textlichen Festsetzung Nr. 9) Rechnung getragen wer-
den.

Gemih der saP zum westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 96 hat der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
keine besondere Bedeutung fiir die Artengruppe der Brutvégel. Fledermausquartiere wurden im Bereich der Bau-
grundstiicke nicht nachgewiesen. Die Nutzung als Jagdlebensraum ist weiterhin gegeben. Es wurden jedoch die im
Zusammenhang mit den Wirkungen des Geltungsbereiches relevanten VermeidungsmalBnahmen zum Artenschutz
aufgenommenen (VermeidungsmaBnahmen V1 bis V3).

Das auf den befestigten Flichen anfallende unbelastete Oberflichenwasser kann auf den jeweiligen Baugrundstii-
cken versickert werden. Die Versickerungsfihigkeit der anstehenden Boden wurde durch ein Baugrundgutachten
dokumentiert.

Insgesamt wird durch die iiberschligige Priifung (Vorpriifung des Einzelfalls) herausgestellt, dass durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 98 keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nach § 2 Absatz
4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwiigung zu beriicksichtigen wiren.

Somit wird diese Bauleitplanung gem. § 215 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne weitere Umweltpriifung
und Umweltbericht sowie ohne Anwendung der Eingriffsregelung durchgefiihrt.

Geeste, den 22.07.2024
Der Biirgermeister




