Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel
Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. m. der Baunutzungsverordnung.
- § 1 Hohe des fertigen Erdgeschossfultbodens ) . Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Flur 36 1. Art der baulichen Nutzung Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
fertiger Stralte bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Gebdudes 0,40 m nicht Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 127 "Busacker", OT. Dalum, bestehend aus der Planzeichnung
tberschreiten. und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung,
7 o Traufhsh als Satzung beschlossen.
. . § 2 Traufhéhe
/ Aligemeine Wohngebiete Die Traufhéhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung mit der AuRenkante Geeste, den
des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, hat im WA1 T
und WA2 Gebiet zwischen 2,75 m und 4,00 m und im WA2-Gebiet zwischen 4,00 m und 6,00 m zu

beantragen. Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, fiir Traufgiebel und Erker. Der Biirgermeister

§ 3 Gebaudehdhe

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthdhe = Oberkante Dacheindeckung), gemessen
von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes nicht Uberschritten werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

Diese betragt fur das allgemeine Wohngebiet 9,50 m.

0,4 Grundflachenzahl Verfahrensvermerke

§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

1 Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstlicksgrenze zur Strae (=Strafenbegrenzungslinie) und der Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 18.10.2016 die Aufstellung des

Zahl der Vollgeschosse Baugr“enz_e sind Nebenanlagen gem. § 4 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNvO Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung beschlossen.
un;ula53|g. .. . . . . Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGBam __ .. . ortsublich bekannt gemacht worden.
Bei Eckgrundsticken sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen zwischen der seitlichen
Grundstucksgrenze (=Stralenbegrenzungslinie) und der seitlichen Baugrenze zuldssig, wenn Geeste den .

1. entlang der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze aus baurechtlichen Griinden keine Garage / kein
0,4 Il mHB 3 3 Bauweise, Baugrenzen Carport / keine Nebenanlage errichtet werden darf bzw. kann, Der Birgermeister

‘ 2. die Gebaudehdhe aulRerhalb der im Bebauungsplan aufgenommenen Baugrenzen max. 3,00 m betragt,
\ 3. die Gebaudelange max. 9,00 m betragt,

\ 0] offene Bauweise 4. der Abstand der Garage / des Carports / der Nebenanlage zur seitlichen StraRenverkehrsflache

\ mindestens 1,50 m betragt und

(0]

\ . ) . o 5. die der seitlichen Stralenverkehrsflache zugewandte Wand der Garage / des Carports / der Neben-

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig anlage dauerhaft mit Rankenpflanzen begriint wird oder der zwischen der seitlichen StraRenbegrenz-
TH 4,00 - 6,00 m ungslinie und der Wand der Garage / des Carports / der Nebenanlage eine lebende Hecke gepflanzt
‘ wird.

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

. Gemeinde Geeste
§ 5 Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Fachbereich IV Planen und Bauen

\ Baugrenze Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Am Rathaus 3
WA 2 \ Baugrenzen um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Geb&udes 49744 Geeste
zulassen.

Flur 35 \ § 6 Grundflachenzahl
0,4 Il mHB \ Die Grundflachenzahl von 0,4 darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren
AN ¢ ) Hauptffirstrichtung Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der

II \ Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % Uberschritten Geeste, den .

werden.

0 Der Burgermeister

§ 7 Wohneinheiten
TH2,75-4,00 m Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohnungen pro Einzel-
haus zuldssig. Bei Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte zulassig.

4. Verkehrsflachen § 8 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Mallnahmen auf dem Grundstiick zu versickern.
Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hiervon unberlhrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die Vorschrift des § 8
NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unbe-

ruhrt.
WA 3 e
Stralenverkehrsflachen
§ 9 Zufahrten ) . _ _ _ ) _ ) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzungam .. dem Entwurf dieses
Dp Zufahrten der Grundstugke sind auf eine maX|maI? Bre|te"vor1 5,00 m beschrankt. Bei Doppelhausern Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung zugestimmt
0.4 Il mHB sind Zufahrten mit einer Breite von 3,50 m pro Haushalfte zulassig. und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
’ 33
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsuiblich bekannt gemacht.
o o Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften tber die
Oben HO/te Strallenbegrenzungslinie Gestaltung und die unter Hinweis e) aufgefiihrten Vorschriften haben vom . . bis . . gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
TH 4,00 - 6,00 m
,g**ég&é}” Verkehrsflachen besonderer
4 & 4 Zweckbestimmung
WA 4 & o4l FuBweg Geeste, den__._.___ o
Der Blrgermeister
v vvww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
0,4 I mHB
Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf} §§ 3 und 4 BauGB
0 diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung in seiner
Sitzungam __ . . beschlossen.
TH 4,00 - 6,00 m 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen :
Gestalterische Festsetzungen Geeste,den__.__.___ R
Der Burgermeister
34
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und § 1 Dachausbildung
Abwasserbeseitiquna sowie fir A:bla erunaen Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Hauptbaukorper mit geneigten Dachflachen zu
gung 9 9 errichten. Der Krippelwalm darf% der Giebelflache nicht Uberschreiten.
Fur Nebenanlagen gemalt § 14 BauNVO und fir Garagen gemalt § 12 BauNVO sind auch Flachdacher Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am __.__. im Amtsblatt
zulassig. Nr. __ flir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am __.
: wirksam geworden.
§ 2 Dachneigung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper betragt 20 bis 45°. Die Dachneigung bei Mansarddachbauweise
. o betragt max. 70° fur die Mansarde. " .
‘ ) Versorgungsflache Elektrizitat Geeste,den __.__._ Der Birgermeister
§ 3 Dachgauben und Einschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lénge von 3 der Trauflinge der entsprechenden
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.
§ 4 Einfriedungen ; . . e o . . .. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Im gesamten Geltunsbereich dieses Bebauungsplanes sind straflenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
- - von 0,80 m zuldssig. emacht worden
6. Grunflachen g :
§ 5 Bauweise
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen.
Geeste,den .
" . . . Der Burgermeister
Offentliche Grunflache
35
Private Grunflache
Hinweise
50\ 3 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
! MaRnahmen zum Sch UtZ, ZUur Pflege und zur Entwicklung von 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
Q ] sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
S Natur und LandSChaft Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Suren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemag § 14
2% Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind unverziglich einer
= 34 33 e .. oo .. Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
X 1 31 30 000000 ) g g pileg
\ 2 3—17 2 O O Umgr"enz_ung von Flachen njl.lt Blndung?n fur Bepflanzung.en anzuzeigen (Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege- Referat Archaologie - Stiitzpunkt
s 37 ? o o) und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Oldenburg - Ofener StraRe 15, Tel. 0441/799-2120). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
0 % 4—70 R O 00000 Bepflanzungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
37 46 unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
L vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. G E M E I N D E G E E S I E
N\ 000000 .
\ o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehérde: 05931/44-4039 oder 05931/44-4041.
\ o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000 2. Sollten bei Erdarbeiten kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat
in Hannover direkt zu benachrichtigen.
P L JE L &esr;&;ég/tzgighweis 3. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fir
et i Geoinformaton aOmimeTerrliaone ’ . . die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
E255&3Eﬁi‘?ﬁgﬂeé’iiiiﬁfaﬁeﬁéiﬁe'sa°'“Se” 9 8. Sonstlge Planzeichen Baumbepflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Mafstab: 1 : 1000 lagen" der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2016 LGLN r | 1 Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die - E ntwu I I -
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Obersichtsl 1 5.000 . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Gemeinde: Geeste ersicnispian . 9.
Elirrrjarkung: 2glum P L J 4. Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende Trassen von mind. 1,50 m Breite fir die
o . _ o _ . - Versorgungsleitungen des Trink- und Abwasserverbandes "Bourtanger Moor" zur Verfligung stehen
ot et Hogs s Pt o S o5 11 ey S o o g " " miissen. Diese Trassen sind von Bepfanzungen, Regenwassermuiden, Rigolensystemen und von Bebauunasplan Nr. 127
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Versickerungsschéachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebsicherheit zu g p u
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. / —\\ Verf[JIIte Bohrungen gewéhrleisten. " "
-/ Busacker
L 5. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemafen
Veopen. den L) Eschkamp Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlichen genutzten Flachen mit den daraus resultierenden,
% ‘%)2 23%{%%%‘3”&%? %é%’éh“ts”edn - zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet. OT . Dal u m
snabriick Meppen - Katasteramt Meppen -
6. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind Co . . .
von Hand auszufiihren. mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich drei verflllte Bohrungen L 222 mit der
Koordinate Lingen 2222°83861,42°%29044,02, L 196 Koordinate Lingen 1962°83960,49°828903,56, L 139
Koordinate Lingen 1392°84039,41%828762,27. Verfiillte Bohrungen diirfen in einem Umkreis von 5 Metern
. nicht Gberbaut werden.
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