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Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.
V. m. der Baunutzungsverordnung.
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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
mit Hohenbeschrankung

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
nur Einzglhéuser Hnd.
Doppelhauser zulassig
==re=v==r= Baugrenze
4. Pflanzungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

. Baume (Erhalt)

5. Sonstige Planzeichen
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e

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

------------ Grundstlucksgrenzen (nachrichtlich/geplant)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab: 1 : 1000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze nach (Stand vom 30.03.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Hinweise

Unter den Kuhlen
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a) Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden
Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen
DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen
bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3, eingesehen werden.

b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-2173 oder (05931)
6605.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

c) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustéandigen
Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat
der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

d) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen
der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der anliegenden Ilandwirtschaftlichen
genutzten Flachen mit den daraus resultierenden, zeitweise auftretenden
Geruchsbelastigungen vorbelastet.

e) Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

f) Neu errichtete Gebdude, die duber Anschlisse fur Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebdudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

g) Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende Trassen von mind.
2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen des Trink- und Abwasserverbandes
"Bourtanger Moor" zur Verfiigung stehen mussen. Diese Trassen sind von
Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von
Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und
Betriebsicherheit zu gewahrleisten.

§ 3 Gebaudehdhe (GH)

Im Plangebiet darf die maximale Héhe der Gebaude (Firsthdhe = Oberkante Dacheindeckung), gemessen
von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebdudes nicht Uberschritten werden.
Diese betragt fur das WA1 9,5 m. Innerhalb des WA2 darf die Gebaudehdhe 5,0 m nicht tGberschreiten.

§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Gemeindestrale "Zum Moorhof" und der
Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 4 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO
unzulassig.

§ 5 Grundflache

Innerhalb des WA2 muss die Wohnflache des Wohnhauses zwischen mind. 40 m? bis max. 60 m? betragen.
Sie darf innerhalb des WA2 durch einen Glasanbau / Wintergarten um bis zu 20 m? Gberschritten werden.
Innerhalb des Geltungsbereiches darf die Grundflachenzahl von 0,4 gemalt § 19 Abs. 4 BauNVO von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
nur um bis zu 25 % Uberschritten werden.

§ 6 Wohneinheiten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA1 maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus zulassig. Bei
Doppelhdusern sind im WA1 maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zuldssig. Innerhalb des WA2
ist lediglich eine Wohnung pro Einzelhaus zuldssig.

§ 7 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische Mahahmen auf dem Grundstlick zu versickern.
Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8
NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt
unberuhrt.

8 Zufahrten

Die Zufahrten der Grundstiicke sind auf eine maximale Breite von 4,0 m beschrankt.

§ 9 Pflanzgebot / Pflanzliste

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflanzung und fiir die Erhaltug von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) sind
Laubbdume mit einem Brusthéhendurchmesser (BHD) von Uber 25 cm zu erhalten. Bei Abgang oder
notwendiger Entnahme ist je begonnene 10cm BHD ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(Hochstamm, mind. HSt 10) der nachfolgenden Liste zu pflanzen.

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petreae
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus padus
Eberesche Fracxinus excelsior
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata

§ 10 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
besonderen Artenschutz

a) Vermeidungsmalinahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:
Vermeidungsmaflnahme V1: Die notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Gehdlzbritern unterschiedlicher Strukturen.

Vermeidungsmaflinahme V2: Der notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Maf}
zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

Vermeidungsmaflnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt grundsatzlich auf3erhalb der Brutzeit
aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von
Gelegen der bodenbritenden Vogelarten. Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdéglich, ist
vor Baufeldraumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin
zu Uberprufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes
gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei Wochen ist eine
Wiederaufnahme der Arbeiten erst moglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die
Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu uUberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im
Baufeld befinden, so kénnen die Arbeiten fortgesetzt werden.

Vermeidungsmaflnahme V4: Geholze mit einem Brusthéhendurchmesser Uber 20 cm sind bei einer
Fallung unmittelbar vor der MaRnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung durch
Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung).

VermeidungsmaRnahme V5: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die 6ffentliche Beleuchtung
ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung vermieden wird. Die Beleuchtung sollte
ausschlief3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten
ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird,
Bewegungsmelder und Dimmer kénnen Energie einsparen und die Lichtimmission reduzieren. Es sollten
insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden, die eine Temperatur von 60 °C nicht
Uber- und eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten.

b) MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat:

Ausgleichsmaflnahme A1: Anbringung von insgesamt 8 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton an geeigneten
Stellen im raumlichen Zusammenhang fiir den Verlust von dauerhaft genutzten Brutstatten. Fir folgende
Arten sind entsprechende Nistkasten anzubringen: Trauerschnapper (2x), Kohimeise (2x), Blaumeise
(2x) und Gartenbaumlaufer (2x). Die Anzahl der Nisthilfen kann sich nachtraglich erhdhen und ist
abhangig von den Ergebnissen der 6kologischen Baubegleitung.

§ 11 Ausnahmsweise zuladssige Nutzungen

Die gemall §4 Abs.3 Nr.1, 2, 3 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Praambel

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10, § 13, § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 215a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 74 "Nérdlich Moorhof", OT. Grof3
Hesepe, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
Ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Geeste, den .......ccceeeeeennnene.

Der Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.12.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Geeste, den .....cccceeeveenennn.

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

planungsbiro peter stelzer GmbH
Grulandstrafle 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 o Fax: 05902 503702-33

@regionqlplun & uvp

Freren, den 28.08.2024 i.A.
Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 21.02.2023 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den é&rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 13b (a.F.) i.v.m § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.02.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften iber
die Gestaltung haben vom 07.03.2023 bis 11.04.2023 gem. § 13b (a.F.) i.v.m § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs.
2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Geeste, den .....ccoceeveeennn.

Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung in seiner
Sitzung am 29.06.2023 beschlossen.

Geeste, den ......cccceeeeennnnnen.

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 14.07.2023 im
Amtsblatt Nr. 22 fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
14.07.2023 wirksam geworden.

Geeste, den ......coceeveeenennn.

Der Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am ...................... dem Entwurf dieses Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die und die Verdéffentlichung im Internet und zusatzlich die 6ffentliche
Auslegung nach § 215a i.V.m. § 214, § 13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen
Auslegung wurde am ...........cccveveeeees ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und
der Begrindung standen vom ....................... DiS e gem. § 215ai.V.m. § 214, § 13a Abs. 2, § 13
Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfigung und haben wahrend dieser Zeit zusatzlich
offentlich ausgelegen. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom ....................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Geeste, den .....ccoceeeveenennn.

Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung inkl. den értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung und dem
Umweltbericht in seiner Sitzung am ....................... erneut als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Geeste, den ...,

Der Blrgermeister

Der erneute Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .......................

im Amtsblatt Nr. ..... fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit
AM i wirksam geworden.
Geeste, den .......cceceeeeunnnnnn.

Der Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Geeste,den .....cccoeeeevunnnn.

Der Blrgermeister

Gestalterische Festsetzungen (gem. § 84 Abs. 3 NBauo)

§ 1 Dachausbildung.

Textliche Festsetzungen

1:

§ 1 Héhe des fertigen Erdgeschossfullbodens

Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfullbodens der Gebaude darf, gemessen von der
Oberkante Mitte der GemeindestralBe "Zum Moorhof" bis Oberkante fertiger
Erdgeschossfufiboden, in Bezug auf die erschlieRende Strafl3e in der Mitte der Gebaude
0,4 m nicht Uberschreiten.

§ 2 Traufhéhe (TH)

Die Traufthdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung
mit der Aullenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante
fertiger Erdgeschossfuliboden, hat im WA1 zwischen 2,75 m und 4,0 m zu betragen.
Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, fiir Traufgiebel und Erker.

Im WA1 sind die Hauptbaukdrper mit geneigten Dachflachen zu errichten. Der Krippelwalm darf % der
Giebelflache nicht Uberschreiten. Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und fur Garagen gemaR § 12
BauNVO sind auch Flachdacher zulassig.

§ 2 Dachneigung

Innerhalb des WA1 betragt die Dachneigung (DN) der Hauptbaukoérper 20 bis 45°. Die Dachneigung bei
Mansarddachbauweise betragt innerhalb des WA1 max. 70° fir die Mansarde. Fur das WA2 wird keine
Dachneigung vorgegeben.

§ 3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung durfen Dachgauben und Dacheinschnitte insgesamt eine Lange
von % der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen
Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss mindestens 1,5 m betragen.

§ 4 Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind stralRenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 1,0 m zuldssig. Als Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohe zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist die
Oberkante der jeweils angrenzenden Strale lotgerecht zur Anlage mafigeblich.

§ 5 Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir Dacheindeckungen nur Materialien in Anlehnung an folgende
RAL-Farben zulassig RAL 3000 - feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot,
RAL 3005 - weinrot, RAL 3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 -
schwarzgrau, RAL 7022 - umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL 7026 - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun,
RAL 8015 - kastanienbraun, RAL 8022 - schwarzbraun, RAL 9004 - signalschwarz.

§ 6 Vorgarten

Der nicht GUberbaubare Grundsticksstreifen zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralenseitiger Bau-
grenze verlangert bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind,
aulder fur notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die
Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht
zuldssig. Im Ubrigen Bereich sind sie nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen
die zulassige Grundflache von 50 % des jeweiligen Baugrundstiickes (dies entspricht der GRZ von 0,4 inkl.
der gemaR der textlichen Festsetzung § 5 auf 25 % reduzierten Uberschreitungsméglichkeit geman § 19
Abs. 4 BauNVO) nicht tUberschreitet.
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