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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straen, Wege und Platze nach (Stand vom 12.10.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Meppen, den

Landesamt fiir Geoinformation und (Ls,)
Landesvermessung Niedersachsen

RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen -
ObergerichtsstralRe 18, 49716 Meppen

Tel.: +49 5931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@Igin.niedersachsen.de

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. m. der Baunutzungsverordnung.
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Zuschlage

1) Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Neubekanntmachung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3786). Die der Planung zu Grunde liegenden
Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung kénnen bei der Gemeinde Geeste, Zimmer C 3,
eingesehen werden.

2) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Telefonnummer der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland: 05931/44-0.

3) Sollten bei den geplanten Bau - und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover
- Kampfmittelbeseitigungsdienst - mitzuteilen.

4) Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schéden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufihren.

5) Neu errichtete Geb&ude, die tiber Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

6) Das Plangebiet liegt im An-/ Abfluggebiet zum Bombenabwurfplatz Engden / Nordhorn Range. Von dem
dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Fluglarm, auf das Plangebiet aus. Es
handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keinerlei Abwehr- und
Entschdigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnungen und Grundrissgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

7) Im Planungsgebiet befinden sich Tiefenbohrungen der Exxon Mobil Production Deutschland GmbH.
Die Koordinaten der Bohrungen lauten:
Lingen 86/01 East: 32 37379573.1 - North: 5827342.7, Lingen 92/01 East: 32 379658.8 - North: 5827467.0
Um die Bohrungen ist ein Sicherheitsabstand von 5 m einzuhalten. Die Errichtung von Gebauden ist in
diesem Bereich grundsatzlich nicht méglich.

8) Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39
Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehélzbriitern und von
Fledermausen unterschiedlicher Strukturen.

9) Ein evtl. notwendiger Gehélzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren, um potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu erhalten.

10) Die Herrichtung des Baufeldes erfolgt grundsétzlich auRerhalb der Brutzeit aller bodenbriitenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstdrung von Gelegen der bodenbritenden Vogelarten.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante Bauflache durch
geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu iberpriifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden,
so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als zwei
Wochen ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten erst mdglich, wenn keine brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die
Bauflache ist durch geeignetes Fachpersonal hin zu Uberpriifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden,
so konnen die Arbeiten fortgesetzt werden.

11) Notwendige Abriss- und Umbauarbeiten von Gebauden erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September zur
Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Geb&udebriitern und Fledermausen. Abrissarbeiten von
Gebauden sind aufgrund des grundsétzlichen Quartierpotenzials fiir Fledermause durch eine Okologische Begleitung
(OBB) zu begleiten.

12) Gehélze mit einem Brusthohendurchmesser iiber 20 cm sind bei einer Fallung unmittelbar vor der MaRnahme durch
fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung durch Fledermause zu (iberpriifen (6kologische Baubegleitung).

13) Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die 6ffentliche Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung
der Umgebung vermieden wird.

14) Anbringung von insgesamt 12 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton an geeigneten Stellen im rdumlichen Zusammenhang
fir den Verlust von dauerhaft genutzten Brutstétten. Fir folgende Arten sind entsprechende Nistkésten anzubringen:
Trauerschnapper 2x, Hohltaube 2x, Blaumeise 2x, Kohlmeise 2x, Gartenbaumlaufer 2x und Dohle 2x.

15) Sollten sich bei TiefoaumaBnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf
Bodenverfiillungen mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen)
ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dariiber unverztiglich in Kenntnis zu setzen und
die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

16) Von der Landesstrafle 67 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kdnnen

gegenlber dem Tréger der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

17) Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemalien

Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den daraus resultierenden,
zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

18) Sortimentliste der Gemeinde Geeste (EHK 2012)
nahversorgungsrelevante Sortimente:
Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabakwaren
Apotheken
Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse u. Kérperpflegemittel
Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

zentrenrelevante Sortimente:

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
Telekommunikationsgerate

Geréate der Unterhaltungselektronik

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren,
Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und
Wasche

o Elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

e Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Haushaltsgegensténde (u.a. Koch-, Brat- u. Tafelgeschirre, Schneid-
waren, Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgeréate)

e Biicher

o Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften u. Zeitungen

o Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bliroartikel

e Ton- und Bildtréger

o Sport- und Campingartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -geréte)
o Spielwaren und Bastelartikel

o Bekleidung

o Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

o Medizinische und orthopadische Artikel

e Blumen

o Uhren und Schmuck

o Augenoptiker

o Foto- und optische Erzeugnisse

o Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,

Miinzen und Geschenkartikel
o Antiquitaten und Gebrauchtwaren

nicht-zentrenrelevante Sortimente:
o Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)
o Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Schraube und -zubehdr, Kleineisenwaren,
Bauartikel, Dlibel, Beschlage, Schldsser und Schliissel, Installationsbedarf fiir Gas,
Wasser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemente aus Eisen, Metall und Kunststoff,
Werkzeuge aller Art, Werkstatteinrichtungen, Leitern, Lager- und Transportbehalter,
Spielgerate fiir Garten und Spielplatz, Drahtwaren und Rasenméher)
Vorhénge, Teppiche, Bodenbelége und Tapeten
Elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate)
Wohnmadbel, Kiicheneinrichtungen, Bliromobel
Holz-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und
Strohwaren, Kinderwagen)
e Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
e Sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fiir den Garten, Garten- und
Campingmdbel, Grillgerate)
o Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr
e Pflanzen, Sdmereien und Dingemittel
o Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fiir Haustiere)
(Quelle: Einzelhandelskonzept 2012, BBE Handelsberechnung)

19) Der Fachbereich StraRenbau beim Landkreis Emsland ist bei der Bebauung der
angrenzenden Flachen zur Kreisstralle 233 zu beteiligen.

20) Im Kreuzungsbereich Kreisstrae 233/Landesstrale 67 sind die Sichtdreiecke mit den Schenkellangen
von 10 m auf der Kreisstrafle 233 und 200 m auf der Landesstrale 67 von jedem Bewuchs, jeder
Bebauung und sonstigem Sicht behindernden Gegensténden aller Art mit mehr als 80 cm bis 2,50 m
uber der Fahrbahnoberkante der L67 dauernd freizuhalten.

21) Von der Kreisstrae 233 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen konnen gegeniiber dem Tréger der
StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Emissionsschutzes
geltend gemacht werden.

22) Es ist sicherzustellen, dass von den Anlagen keine Einwirkungen durch Licht, Rauch und
sonstiges auf die Kreisstralle 233 eintreten, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
beeintrachtigen konnen.

23) Bodeneingriffe im Nahbereich der westlich angrenzenden Altablagerung sind so zu gestalten, dass eine Wechselwirkung mit dem

Deponiekérper "Geeste, Dalum Industriestrae” Anlage-Nr. 454014416 ausgeschlossen wird.

Eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumafinahmen sind vorab mit dem Landkreis Emsland,
Fachbereich Umwelt, abzustimmen, sachversténdig zu begleiten und zu Gberwachen. Eine Wechselwirkung mit dem

Deponiekdrper "Geeste, Dalum IndustriestraRe" Anlagen-Nr. 454 014 416 ist auszuschlielen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche
Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht wird und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das

Wasser unbelastet ist.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Giber

das offentliche Leitungsnetz erfolgen.

24) Entlang der L 67 gelten auerhalb der Ortschaften die Anbauverbote und -beschrankungen nach § 24
Niedersachsisches Straflengesetz (NStrG).
- 20 m Bauverbotszone gem.§24 (1) NStrG
- 40 m Baubeschrankungszone gem. §24 (2) NStrG

25) Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG
GemaR § 24 Abs. 1 NStrG dirfen aulerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstrafien

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen groReren Umfangs), gemessen vom duferen Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten

Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar

angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

26) Die Herstellung neuer Ein- und Ausfahrten sowie die Anderung vorhandener Ein- und Ausfahrten zur L 67 ist in
Abstimmung mit der Stralenmeisterei Meppen durchzufiinren. An den Zufahrten sind die Sichtdreiecke nach RASt 06
(Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen) von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von

0,80 bis 2,50 m uber der Fahrbahn der Strale freizuhalten.

27) Das Plangebiet ist entlang der L 67 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem

Zustand dauernd zu erhalten (§24 Abs. 2 NStrG i. V. m § 24 Abs. 3 NStrG und §16 NBauO).

28) Aus den genutzten Bauflachen kénnen stdrende Einfliisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen,
Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der
Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den LandesstralRen negativ

beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstrale in Absprache mit dem StraRenbaulasttréager

herzustellen (§ 24 Abs. 2 NStrG i.V.m. § 24 Abs.3 NStrG und § 16 NBauO).

29) Entlang der L 67 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien fiir passiven Schutz an Straen durch
Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

§ 4 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Im
MI sind fiir Dacheindeckungen Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zuldssig:

RAL 3000 - feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot,
RAL 3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 - schwarzgrau, RAL
7022 - umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 - kastanienbraun, RAL 9004 -
signalschwarz.

Praambel

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nieders. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 86 "GE zw. Lange Stralle und Industriestral3e, OT. Dalum,
bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Geeste, den 20.06.24
L.S. gez. Hoke

Der Blirgermeister

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

§ 1 Gewerbelarmkontingentierung

Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Dachausbildung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im Bereich gemischter Bauflache (Ml) sind die Hauptbaukdrper

mit geneigten Dachflachen zu errichten. Der Kriippelwalm darf %der Giebelflache nicht tberschreiten.
Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und fiir Garagen gemaR § 12 BauNVO sind auch Flachdacher
zuldssig.

§ 2 Dachneigung
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper im MI betragt mindestens 20° bis 45°. Die Dachneigung bei

Mansarddachbauweise betragt max. 70° fir die Mansarde.

§ 3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen im Ml insgesamt eine Lénge von % der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite nicht (iberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand
(Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente L EK nach DIN 45691 weder tags ( 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) (iberschreiten:

Teilflache LEKtags LEK, nachts
TF1 67 52
TF 2 58 43
TF3 57 42

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erh6hen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatz-
kontingente:

Sektor Anfang Ende EK, zus. T EK, zus. N
A 18 180 0 0
B 180 283 8 8
C 283 18 5 5
EK,zus, T=Zusatzkontingent tags EK,zus,N=Zusatzkontingent nachts

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines
Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu priifen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissionskontingent LEK,j der einzelnen
Teilflachen durch LEK,j + LEK, zus. K zu ersetzen ist.

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten der Zone 32 im ETRS 89:
Bezugspunkt: X=379600,57 Y=5827416,18
Fr ein Vorhaben ist somit zu tberpriifen, ob die fiir das Betriebsgrundstlick zugeordneten Emissionskontingente, durch

die gemaf TA-Larm berechneten Beurteilungspegel samtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an den
benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

§2 Stralenverkehrslarm
Aufgrund der Vorbelastung infolge Verkehrslarms durch den Verkehrslarm auf der Landesstrafle L 67 ~Wietmarscher Damm
ergeben sich die Larmpegelbereiche Il bis VI (siehe Anlage Lageplan Anlage 6.2b (= ungunstigster Fall 1.0G).

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den als
Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
Strallenverkehrslarm zu treffen. Die Aufenbauteile (Fenster, Wand, Dachschrégen) missen mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aufenlarm genigen:

Pegel - Mafgeblicher bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R'w,ges der Aulenbauteile
Bereich Aufengerausch- R'w,ges erf. in dB
pegel
Raumarten
Aufenthaltsraume Birordume
LaindB in und Ahnliches
Wohnungen
55 30 30
I 60 30 30
Il 65 35 30
\Y 70 40 35
\Y 75 45 40

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der Auflenbauteile ist auf der Grundlage der als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fiihren.

2. Bei Neu- und Umbauten von Wohngeb&uden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von schutzbedUrftigen
Raumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Nordwestseite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Nordost- und
Siidwestseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,halbe” Stralke) an La&rmminderung gegeniiber der Stidostseite erreicht werden.
Auch bei Anordnung der Auienwohnbereiche auf die oben angegebenen

larmabgewandten Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

§ 3 Festsetzung Hohenangabe Erdgeschossfulboden

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Erschliefungsstrale
bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in Bezug auf die jeweils erschlieBende Strafle in der Mitte der Gebaude 0,40 m nicht
uberschreiten.

§ 4 Geb&udehdhen

Im gesamten Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude, auch der untergeordneten Gebéudeteile und Nebenanlagen
gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des jeweiligen Gebaudes im Bereich des GE 15,0 m und
innerhalb des MI 12,0 m nicht Uberschreiten.

§ 5 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00
m, jedoch mit nicht mehr als 10% der Grundflache des Geb&udes zulasssen.

§ 6 Oberflachenentwasserung von privaten Flachen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende unbelastete Regenwasser
durch bauliche oder technische Malnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen
fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unbertihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist
zulassig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt
unberihrt.

§ 7 Stérfallbetriebe
Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG, in denen mit Stoffen der Abstandsklassen II, Il und IV nach KAS-18 oberhalb der

Mengenschwellen der 12. BImSchV umgegangen wird, sind im Plangebiet unzuléssig, es sei denn, dass durch ein Gutachten einer
oder eines nach § 29b BImSchG bekannt gegebenen Sachverstandigen nachgewiesen ist, dass der angemessene
Sicherheitsabstand des Betriebsbereiches im Sinne des § 3 Abs. 5¢ BImSchG kleiner als 250 m ist.

§ 8 Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandels-

betriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten gemal der "Sortimentsliste der Gemeinde Geeste" (s. Hinweis 18)
nicht zuldssig sind.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten als Tankstellenshop oder
als Direktverkauf mit einer maximalen Verkaufsflache von 100 m? als zu- und untergeordneter Teil eines im Gebiet ansassigen
Betriebes oder als Versandhandel zugelassen werden.

§ 9 Denkmalpflege

Aufgrund des hohen archdologischen Potenzials ist eine Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen
Sachverstandigen/Beauftragten der Archaologie (Bagger mit groRer Rdumschaufel ohne Zéhne) erforderlich. Das weitere Vorgehen
sowie Umfang und Dauer ggf. weiterer archéologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig. Erst nach Abschluss aller
archaologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehérde zur Bebauung freigegeben werden.
Die dafir anfallenden Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentréger daher friihzeitig (6-8 Wochen vor Baubeginn) mit der

archaologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland
unter folgender Rufnummer: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.

§ 10 Ausschluss von zulassigen Nutzungen
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes (Ml) die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 nicht zulassig.

§ 11 Unzulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Die im Mischgebiet (MI) nach § 6 Abs. 3 BauNVO und im Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 20.09.22 die Aufstellung des
Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den oértlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.09.24 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Geeste, den 21.06.24
L.S. gez. Hoke

Der Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

Gemeinde Geeste

Fachbereich Planen und Bauen
Am Rathaus 3

49744 Geeste

Geeste, den 21.06.24
L.S. gez. Hoke

Der Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 05.10.23 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den é&rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.10.23 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung haben vom 19.10.23 bis 20.11.23 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Geeste, den 21.06.24 L.S. gez. Hoke

Der Biirgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 15.04.24 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes nebst Begrindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung gem. § 4a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.04.24 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung haben vom 29.04.24 bis 15.05.24 gem. § 4a BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Geeste, den 21.06.24 L.S. gez. Hoke

Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung in seiner
Sitzung am 20.06.24 beschlossen.

Geeste, den 21.06.24 L.S. gez. Hoke

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2024 im
Amtsblatt Nr. 19 fiir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
31.07.2024 wirksam geworden.

Geeste, den 31.07.2024 L.S. gez. Hoke

Der Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Geeste,den .
Der Biirgermeister

GEMEINDE GEESTE

- Ausfertigung -

Bebauungsplan Nr. 86
"GE zw. Lange Strafle und
IndustriestraRe”, OT Dalum

mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
gem § 84 Abs. 3 NBauO

Mafstab: 1:1.000 Aufgestellt:
1:5.000
Gemeinde Geeste
Gez.: Ca Fachbereich Planen und Bauen
Am Rathaus 3
49744 Geeste
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