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Gemeinde Geeste
Bebauungsplanes Nr. 87

"Sudlich Kastanienallee" Ortsteil Dalum
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO
- Ausfertigung -

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

04 Grundflachenzahl
TH min. 2,75 bis . N . . . .
max. 4.25 m Mindesthohe bis maximal zulassige Traufhdhe
FH max. maximale zulassige Firsthéhe von 9,5 m

Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
p privat
6 offentlich
I} Zweckbestimmung: Spielplatz

Sonstige Planzeichen

R |
Ll

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

maogliche Grundstiicksgrenze

Textliche Festsetzungen (TF)

§ 1 Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens der Gebdude darf, gemessen von der Oberkante Mitte
anliegender ErschlieBungsstralle (Kastanienallee) bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in Bezug auf
die jeweils erschlielende Strafl3e in der Mitte der Gebaude 0,4 m nicht Uberschreiten.

§ 2 Traufhdhe

Die Traufhdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Dacheindeckung mit der AuRenkante des
aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, hat zwischen 2,75 m
und 4,25 m zu betragen. Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, fur Traufgiebel und Erker. Durch
diese Festsetzung sollen unharmonische Héhenunterschiede benachbarter Baukérper verhindert werden.

§ 3 Gebdudehdhe (Firsthohe)

Im Plangebiet darf die maximale Hohe der Gebaude (Firsthéhe = Oberkante Dacheindeckung), gemessen von
der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Gebdudes nicht Uberschritten werden. Diese
betragt fur das allgemeine Wohngebiet 9,5 m.

§ 4 Bauverbot von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Im Bereich zwischen der vorhandenen Grundstiicksgrenze zur Stralle (= Straenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO
unzulassig, um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten und das StralRenbild optisch aufzuweiten.

§ 5 Wohneinheiten
Gemal §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus
zuléssig. Bei Doppelhdusern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.

§ 6 Behandlung von Oberflachenwasser auf Privatflaichen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes das auf den befestigten Flachen anfallende unbelastete
Regenwasser durch bauliche oder technische Mallhahmen auf dem Grundstlick zu versickern. Die Errichtung
von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser
bleibt hiervon unberthrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung
der Erlaubnis oder der Bewilligung einer wasserrechtlichen Benutzung bleibt unberthrt.

§ 7 Zufahrten

Unter Berucksichtigung der ortsiblichen Bebauung und der vorhandenen ErschlieBungsstral’en sind die
Zufahrten der Grundstiicke auf eine maximale Breite von 5,0 m beschrankt. Bei Doppelhdusern sind Zufahrten
mit einer Breite von 3,5 m pro Haushalfte zulassig.

§ 8 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde in den allgemeinen Wohngebieten von
der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um +1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen- und
Gebaudehdhen eingehalten werden.

§ 9 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf nicht gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden. Die
Nichtanwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO dient der Minimierung der aus dieser Bauleitplanung resultierenden
Eingriffsfolgen.

§ 10 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur  Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Maflnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen
Artenschutz

e Vermeidungsmallnahme V1: Zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern
unterschiedlicher Strukturen ist es gemaf § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG verboten, Baume, die aullerhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu roden oder auf den
Stock zu setzen. Evil. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten dirfen daher nur aullerhalb dieser Zeit
durchgefiihrt werden. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

e Vermeidungsmalinahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche Ausmalf’ zu reduzieren,
um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

e VermeidungsmalBnahme V3: Vor Rodungs- oder Schnittmanahmen innerhalb der Brutzeit (nur in

Ausnahmefallen) ist zu prifen, ob sich in den jeweiligen Gehodlzen besetzte Vogelnester befinden. Beim
Vorkommen besetzter Vogelnester ist mit den MalRnahmen abzuwarten, bis die Nester verlassen werden. Die
Uberprifungen sind durch entsprechend fachkundige Personen z.B. in Form einer Okologischen
Baubegleitung durchzufiihren.

e Vermeidungsmallnahme V4: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) sowie

notwendige Gehdlzarbeiten erfolgen aullerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern
unterschiedlicher Strukturen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor
Baufeldrdumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.
Ruhen die Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit von mehr als 2 Wochen ist eine Wiederaufnahme der Arbeiten
erst moglich, wenn keine Brutstatten im Baufeld angelegt wurden. Die Bauflache ist durch geeignetes
Fachpersonal hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so kénnen die Arbeiten
fortgesetzt werden.

ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

§ 1 Dachausbildung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind aufgrund des in den benachbarten Baugebieten
vorherrschenden Gesamtbildes die Hauptbaukdrper mit geneigten Dachflachen zu errichten. Der Krippelwalm
darf 1/3 der Giebelflache nicht Gberschreiten.

Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und fir Garagen gemal § 12 BauNVO sind auch Flachdacher
zulassig.

§ 2 Dachneigung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Die Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper betragt in Anlehnung an die vorhandenen Baustile 20° bis 45°. Die
Dachneigung bei Mansarddachbauweise betragt max. 70° fir die Mansarde.

§ 3 Dachgauben und Dacheinschnitte (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 2 der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,5 m betragen. Diese Festsetzung verhindert unmafstabliche Vor- und Ausbauten.

§ 4 Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauQ)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind strallenseitig Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,0 m zuldssig. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der Héhe zu den &ffentlichen Verkehrsflachen ist die
Oberkante der jeweils angrenzenden Stralde lotgerecht zur Anlage mafgeblich. Hierdurch soll eine optische
Aufweitung des StralRenbildes erzielt und die Verkehrssicherheit in den Zufahrtsbereichen und im Hinblick auf
im Stralenraum spielende Kinder gewahrleistet werden. Durch die Begrenzung der Zaunhéhe wird
sichergestellt, dass die Stral3e ein ausreichendes Lichtraumprofil erhalt.

§ 5 Bauweise (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Hauser in Holzbauweise ausgeschlossen. Fiir Dacheindeckungen sind im
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nur Materialien in Anlehnung an folgende RAL-Farben zulassig:
RAL 3000 - feuerrot, RAL 3001 - signalrot, RAL 3002 - karminrot, RAL 3003 - rubinrot, RAL 3005 - weinrot,
RAL 3011 - braunrot, RAL 7015 - schiefergrau, RAL 7016 - anthrazitgrau, RAL 7021 - schwarzgrau, RAL 7022 -
umbragrau, RAL 7024 - graphitgrau, RAL 7026 - granitgrau, RAL 8012 - rotbraun, RAL 8015 - kastanienbraun,
RAL 8022 - schwarzbraun, RAL 9004 - signalschwarz.

Die Auflenwande sind in Verblendbauweise zu erstellen. Untergeordnete Bauteile kdnnen auch aus anderen
Materialien errichtet werden.

§ 6 Vorgarten (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze
verlangert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, aulRer fur
notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von
Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig. Im
Ubrigen Bereich sind sie nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige
Grundflache von 40 % des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Giberschreitet.
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Gemeinde: Geeste
Gemarkung: Dalum
Flur: 33

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 05.05.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 12.11.2024

(LS.
Landesamt fir Geoinformation gez. Hinrichs L.S.
und Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabriick-Meppen -Katasteramt Meppen-
Obergerichtsstralle 18, 49716 Meppen

Tel.: +495931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@Igln.niedersachsen.de

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022
(Nds. GVBI. S. 588), hat der Rat der Gemeinde Geeste diesen Bebauungsplan Nr. 87 "Sudlich Kastanienallee",
Im Ortsteil Dalum, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Geeste, den 19.09.2024
gez. Hoke L.S.

Der Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 21.02.2023 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 23.02.2023 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Geeste, den 20.09.2024
gez. Hoke L.S.

Der Blrgermeister

Hinweise

a. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
geanderten Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Die der Planung zu Grunde
liegenden Gesetze und Vorschriften sowie die in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften
und sonstigen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung koénnen bei der Gemeinde Geeste,
Am Rathaus 3, 49744 Geeste-Dalum, Zimmer C3, zu den reguldren Offnungszeiten eingesehen werden.

b. Aufgrund des hohen archaologischen Potenzials am Vorhabenstandort ist eine Begleitung des Oberbodenabtrags
durch einen Sachverstéandigen/Beauftragten der Archaologie (Bagger mit grofer Raumschaufel ohne Zahne)
erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf. weiterer archaologischer Arbeiten sind von der
Befundsituation abhangig. Erst nach Abschluss aller archdologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der
Unteren Denkmalschutzbehérde zur Bebauung freigegeben werden. Die dafiir anfallenden Kosten und evtl. etwaige
Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren Vergehens muss sich der
Vorhabentrager daher friihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der archaologischen Denkmalpflege in
Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unter folgender
Rufnummer: (05931) 5970-112 oder (05931) 6605.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Emsland ist erreichbar unter (05931 ) 6605 oder (05931) 44-2173.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

c. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsens beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) der
Regionaldirektion Hameln-Hannover mitzuteilen.

d. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemalen

Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den daraus resultierenden,
zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

e. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit

Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufiihren.

f. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager
der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

g. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

h. Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete und ausreichende Trassen von mind. 2,0 m Breite firr die

Versorgungsleitungen des Trink- und Abwasserverbandes "Bourtanger Moor" zur Verfligung stehen missen.
Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von
Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu
gewahrleisten.

i. Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im

Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind, zahlen auch Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen,
Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

planungsbiro peter stelzer GmbH
GrulandstraBe 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33

@regionalplan & uvp

Freren, den 12.08.2024

gez. i.A. Thiemann

Planverfasser

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Méglichkeit zur
Einsichtnahme der Unterlagen vom 07.03.2023 bis zum 11.04.2023.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.02.2023 Uber die Planung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Geeste, den 20.09.2024

gez. Hoke L.S.
Der Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 15.04.2024 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.04.2024 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung haben vom 29.04.2024 bis 31.05.2024 gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Behérden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Geeste, den 20.09.2024 gez. Hoke L.S.

Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Geeste hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 und 4 BauGB
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung in seiner
Sitzung am 19.09.2024 beschlossen.

Geeste, den 20.09.2024 gez. Hoke L.S.

Der Burgermeister

Gemeinde Geeste
Bebauungsplanes Nr. 87

"Sudlich Kastanienallee" Ortsteil Dalum
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

- Ausfertigung -

Der Satzungsbeschluss zu diesen Bebauungsplan ist gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB am 15.11.2024 im
Amtsblatt Nr. 30 fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
15.11.2024 wirksam geworden.

Geeste, den 15.11.2024 gez. Hoke L.S.

Der Blurgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs.1
Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Geeste,den .

Der Burgermeister

Die neuen Griinde
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